Mesto Vranov nad Tod’ou

230/2019
Domovy poriadok mestskych najomnych bytov

PRVA CAST
VSeobecné ustanovenia
Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok upravuje prava, povinnostvzgjomné vEahy medzi
vlastnikom bytov (prenajimdiem) — mestom Vranov nad Thpu a najomcami
bytov, ako aj vSetkych osbb, ktoré Ziju s uvedengsiobami v spoknej domacnosti
a inymi osobami, ktoré sa za akyniitek (telom zdrZiavaju v bytovom domBalej
upravuje uskuttovanie stavebnych Uprav v dome, spbsob zalienpe pokoja,
poriadku acistoty v dome a v jeho okoli, spésob uZivania sfofoh priestorov
a spol@énych zariadeni domu, vstup do domu, infoém@& zariadenia, vyvesovanie
a vykladanie predmetov, chov zvieraidalSie vz’ahy, nevyhnutné pre prevadzku,
chod a fungovanie domu.

2. Obsah tohto domového poriadku vychadza z pravidistanovenych vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi. Zakladné pravidlanstaije zakone. 40/1964 Zb.
Olkxiansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov, zakahl6/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgigdpisov, zakon NR SR
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovyetegiorov v zneni neskorSich
predpisov, zakort. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o znamoplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

3. Domovy poriadok je zavazny pre najomcu ako aj kaaddabu, ktora sa v dome
z akéhokdvek doévodu nachadza.

4. Prava a povinnosti najomcov bytov, ktoré vyplyvagd vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov, nie su obsahom domového pariddkknuté.



Clanok 2
Prava a povinnosti nagjomcov bytov a inych oséb

Najomcovia okrem prav, uvedenych v osobitnych véeob zavaznych pravnych
predpisoch, maju pravo uzivéyt a spoloné ¢asti domu, spokné zariadenia domu

a prislusenstvo domu, ktoré sucemé na spolmé uzivanie a pouzivasluzby

a plnenia, poskytovanie ktorych je spojené s uidmdoytu, spolénych ¢asti domu,
spolanych zariadeni domu a prislusenstva domu.

Vlastnik mé pravo naklada bytom potia vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a v sulade s tymto domovym poriadkom.

Najomca je povinny dodrZiavazdsady dobrého susedského spoluZzitia a ustanovenia
tohto domového poriadku a stéraa o ochranu najma spol@ho majetku pred
akymkd'vek poskodenim.

Najomca je zodpovedny za aktivity svojich rodinnymtisluSnikov a navstev do tej
miery, aby ich aktivita alebo spravanie neposkodioa neobmedzovali zaujmy
ostatnych najomcov, alebo aby ich aktiviiaspravanie neboli v rozpore s tymto
domovym poriadkom a vSeobecne zavaznymi pravnyedgsmi.

Najomca bytu je povinny oznathiprenajimatbovi bytu bez zbyttného odkladu
potrebu vasSich oprav v byte, ktoré ma znéSarenajimatt ako aj umozni ich
vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nespimégjto povinnosti vznikla.
Néjomca je povinny na poziadanie na nevyhnudts/a v nevyhnutnej miere umogni
vstup do bytu zastupcovi vlastnika a / alebo osop&vnenej vykonavaopravu

a udrzbu za ¢elom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravaatezpé sam
alebo ak ide o opravu spdloych ¢asti domu alebo spaloych zariadeni domu
pristupnych z jeho bytu alebo ak ide o montaz Zhueariadeni na meranie spotreby
tepla a vody v byte a v nebytovom priestore a codefpnameranych hodnét, takisto
pri poziarnejci Zivelnej pohrome resp. inej havarii. Vstup dowbga vykonava vo
vhodnom a vopred dohodnutafase a najomca je povinny zabesipetvorenie bytu

v ¢0 najkratSontase.

V pripade nutnosti naliehavého vstupu do bytu zestemcie priamo hroziaceho
nebezpeéenstva (ohrozenie Zivota, zdravia, majetku), kiaa@anych okolnosti nie je
mozné odvrati inak, je vstup do bytu mozny aj bez suhlasu viaatrosobam
odstraujucim hroziace nebezpenstvo v sprievode vlastnika alebo domového
dovernika za pripadného é&sného nasilného prekonania vstupnych dveri alebo
okien. Zodpovednasza Skodu, ktora vznikla nasilnym vstupom do bgtuspravuje
ustanoveniami allanskeho zakonnika.

Najomca je povinny na svoje naklady udrziayeyt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie, najmadas zabezpg®va’ udrzbu a opravy. Je povinny kahtak, aby pri
uzivani, udrziavani, zmenach, a pri inom nakladabiytom neruSil a neohrozoval
ostatnych vo vykone ich vlastnickych, spoluvlaskydtr a spoluuzivacich prav.
Najomca bytu zodpoveda za Skodu, ktora nesplnegjtoovinnosti vznikla.



DRUHA CAST

Uzivanie domu
Clanok 3
Pokoj v dome

Najomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v sgakgj domacnosti a kazda osoba, ktora
sa nachadza v dome, su povinni spté&etak, aby nikoho v dome nerusili hlukom,
neprimeranym spravanim ani inak nezhorSovali podkyieriadneho a pokojného
uzivania bytov a dodrziavanajma rezim ustanoveny tymto domovym poriadkom.
Stavebné a udrziavacie prace s pouzitimtrnfah technickych prostriedkov (napr.
bdranie, brasenie, rtanie, pilenie, hdlmvanie a pod.) mozno vykondvden

v pracovny d# od 08.00 do 18.00 hod. a v mimopracovni dd 09.00 do 16.00 hod.
V nedé’u a v ostatné dni pracovného pokoja stidustavebné a udrziavacie prace
v dome zakazané.

Noc¢ny pokoj je stanoveny od 22.00 do 06.00 hodtage néného pokoja sa nesmie
vykonava c¢innog’, ktora by akokivek rusSila pokoj v dome (hlukom, ktory sa
vyskytuje trvale alebo preruSovane vo vnutornomspedli budov v suvislosti
s aktivitami 'udi aleboc¢innog’ou zariadeni). Nie je dovolené hraa hudobnom
nastroji, spievg, hline sa zabava pouzivd vysavae, pr&ky, vitacky a podobné
zariadenia a vykonavanu ¢innog’, ktord sposobuje hluk. Osoba, nachadzajiuca sa
v ¢ase noného pokoja v dome, je povinna v tamse sti§i svoje zvukové prejavy,
televizne, rozhlasové a ostatné audiovizualne damia na pripustni hodnotu hluku
vo vnutornom prostredi

Obyvatelia sa povinni zdrgZasa hlgnych diskusii, reprodukovania hudby a iného,
hlu¢ného telefonovania a podobnych aktivit v spofech priestoroch domu ako aj
v jeho bezprostrednom okoli a nesmu uetbgt do chodby, vyparmi z varenia,
dymom z cigariet a pod. zamoravavzduSie schodiska a ostatnych spoiah
priestorov.

Nielen po dobu ntného pokoja su obyvatelia povinni vyvarévsa zbyténého
Startovania a behu motora akéhbkek motorového dopravného prostriedku na
vol'nobeh v bezprostrednej blizkosti domu a tym hlulkeosplodinami obmedzova
komfort a ohrozovazdravie obyvatéov.

Clanok 4
Ochrana majetku, Udrzba, opravy, stavebné Upravy &luzby

Najomca bytu je povinny chrahspolany majetok domu vykonavanim Ukonov na
zamedzenie vstupu cudzich os6b do objektu domu énaatvaranim vchodovych
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dveri a nevpd&nim cudzich os6b do objektu, zhasinanim domovyehie$ pri
dostaténom dennom svetle, neposSkodzovanim naterov &pgbh priestorov,
schodov a obkladov v spdaloych ¢astiach domu a spaloych zariadeniach domu,
udrziavanim ¢istoty a hygieny v spolmych c¢astiach domu a komuni&aych
priestoroch a vo \§ahoch.

Najomca bytu je povinny na vilastné naklady byt alelebytovy priestor udrzZiava

a kond tak, aby pri uzivani, udrziavani, zmenach a inoakladani s tymto
priestorom nerusil a neohrozoval ostatnych najonvamvykone ich prav.

Na uskuténenie stavebnych Uprav je potrebny suhlas stavebdéadu v sulade
s prislusnou legislativou a vSeobecne zavaznymacdemiami.

Najomca uskutéiujaci stavebné Upravy alebo udrziavacie prace jenpy formou
pisomného oznamenia, umiestneného na mieste olmykioe zvergjovanie
oznamov v dome najmenej sedem dni predatim pradc vyrozumig ostatnych
najomcov bytov o rozsahud&se vykonavania stavebnych Uprav alebo udrziavacich
prac. Na poziadanie vlastnika je ndjomca uskifpici stavebné Upravy alebo
udrziavacie prace povinny predlézna nahliadnutie doklady preukazujuce legalitu
nim uskuténovanych stavebnych Gprav alebo udrziavacich prac.

Najomca je povinny kazdé zistené poruSenie podrkienstanovenych pre
uskut@nenie stavebnych Uprav a udrzZiavacich prac ozhétavebnému uUradu
a prenajimafi@vi.

Clanok 5
Poriadok a ¢istota v dome a v jeho okoli

Udrziavanie ¢istoty a poriadku v spotmych castiach domu, v spataych
zariadeniach domu a v prisluSenstve domu, ktoré&r&ené na spokmé uzivanie
a sldzia vyldne tomuto domu, ako aj v jeho bezprostrednom okabezpéuju
najomcovia poth rozpisu sluzieb. V pripade, Ze sa ndjomcovia Inedio( na rozpise
sluzieb alebo ho nebudl dodrzidvatistotu po predchadzajucom upozorneni
zabezpéi vlastnik na naklady najomcov.

Najomca bytu je povinny bezodkladne a na vlastndad® odstrani poSkodenie
alebo zneistenie spoldnych casti alebo spotmych zariadeni domu a spoiych
casti domu a prisluSenstva domu, ktoré steng na spokné uZivanie a sliZia
vylu¢ne tomuto domu, ktoré spdsobil sam alebo osobaa lgmim Zije v spolmej
domacnosti, alebo ich navsSteva. Vlastnik ma praakéto poSkodenie alebo
zneistenie odstrami na naklady najomcu, ak je pdvodca dseeenia alebo
poSkodenia znamy a ak nim zavinené poskodenie ale®istenie ani po opakovane]
vyzve neodstrani.

V spolainych ¢astiach alebo v spalaych zariadeniach domudemych ako Unikové
cesty (napr. chodba, schodisko, pivnica, vestilpeillzakdzané uskladva’ alebo
odklada nabytok alebo jeho prvky, odpad a pod. Uskladngoiaviny, tekutiny
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a iné latky organického pévodu nesmut bydrojom Sirenia zapachu, hmyzu
a hlodavcov.

Cistotu a priechodndsspolanych ¢asti alebo spolmych zariadeni domu (napr.
chodba, schodisko, strecha, pivnica, vestibul,talty a pod.), zapratanych
a znegistenych ndjomcom bytu, alebo v dbésledku nim usingoych stavebnych
Uprav je najomca bytu povinny zabetige bezodkladne priebeznyndistenim.
Stavebny a iny odpad je nadjomca bytu povinny odstra zlikvidova’ na vlastné
naklady.

Komunalny odpad je najomca bytu povinny triedi vytriedeny ukladaiba do
urcenych nadob pre dany druh odpadu (a teda nie kagrdobam na odpad, na zem
kontajneroveho stojiska alebo na vrchnaky nadoBjomca bytu je povinny na tento
Ucel zabezpét si na vlastné nakladyl’é od kontajnerového stojiska ziados od
vlastnika.

Obyvatelia nesma do zbernych nadob a kontajnerozmmesovy komunalny odpad
uklada’ horuci popol, uhynuté zvierata, fiavy ¢i vybusny odpad a odpad, ktory by
svojim zloZzenim ohrozil zdravie alebo Zivot obyVate zamestnancov organizacie,
ktora odvaza a likviduje komunalny odpad, pripadimgch oséb. Prisne sa tiez
zakazuje vhadzovaakykd’vek odpad do kanalizaych zariadeni domu (odtoky,
zachody, vylevky a pod.).

Skleny odpad sa z dbévodu extrémnej ¢hlsti pri jeho vyhadzovani do
Specializovanych nadob v sulade s dobrymi mravmiesm obytnych zdnach
vyhadzovd vyhradne medzi 08.00 rano a 20.0@ere

Ndjomca bytu nesmie vytvorenim prekazkyadt vyprazdnenie odpadovych
kontajnerov a odvoz domového odpadu (napr. parkavanotorového vozidla pri
kontajnerovom stojisku).

V spolainych ¢astiach domu (napr. chodba, vchod, vestibul, s&bedipivnica,
strecha) a v spotmych zariadeniach domu (napr.tap, kaikarei) je zakazané
fajéenie a pozivanie alkoholickych napojov a inych rikiwych latok a zotrvavanie
a zhroma#'ovanie sa 0sbb, nepovolené vlastnikom bytov.

Balkény a terasy sa musia udrzidva cistote a odstranenie &stoty a snehu
vykonava tak, aby nebola ohrozena bezpes’ oséb a majetku.

PraSenie a vytriasanie kobercov, rohoZiek, perimgtakov, metiel, prachoviek
a podobnych predmetov z okien, bytov a spiyeh priestorov, balkénov a lodzii je
zakazané. Na chodbach, votafloch a v ostatnych priestoroch je zakazané
vyhadzovd odpadky acdistit Satstvo, koberce, obu¥i iné predmety. Cigarety,
ohorky, popol a smetie sa nesmie vyhadZamez okna a balkény ani odhadztve
schody.

Nedodrzanie ustanoveni predchadzajucich odsekde tddnku zaklada vlastnikovi
pravo zjedné napravu (napr. Wstenim, odstrdnenim, vypratanim) a uplatsi
Ohradu takto vzniknutych opravnenych nakladov u slpghého n4jomcu
zodpovedného za vzniknuty stav.



Clanok 6
UZivanie spol@nych ¢asti, spol@&nych zariadeni a prisluSenstva domu

Spolainé ¢asti, spoléné zariadenia a prisluSenstvo domu sa uZzivaju detéely, na
ktoré boli zriadené (Wahy, schodistia, chodby, zahrady, stavby, prisyreSglotené
nadvoria a pod.). V pripade spaéhych priestorov ako su suSiarneikarne a pod.
moZe dojs k zmene uzivania tychto priestorov, ak o tom ralrttonajomcovia (vzdy
nadpolovénou v&Sinou najomcov pritomnych na schédzi ndjomcov), maneivania
je podmienena suhlasom vlastnika najomného domu.

Sadenie, rezanie, prip. vyrub drevin alebo vSetkyersy prfahlého pozemku

k bytovému domu sa riadia vSeobecne zavaznym reariad a rozhodnutim vlastnika
bytov.

Bez predchadzajuceho suhlasu vlastnika bytov nebgtiziadnacas’ spolanych
¢asti domu, spolmych zariadeni domu alebo prisluSenstva domu. ktaréo nie su
urcené, pouzita na reklamnéaly alebo montaz akéhokeek technického zariadenia
(napr. anténovy systém mimo na téamé rozvody a Sachty).

Na prepravu 0sdb v dome sluzi osobnyaly. P@et os6b prepravujucich sa spiate

v kabine osobného vgthu nesmie prekéat’ vyrobcom stanovenu hranicu pre noshos
vytahu. Steny a podlaha tghu musia by pri premiesiovani vékych kusov
nabytku vhodne zabezfné pred ich poSkodenim. Akdkek poSkodenie wahu je
povodca tohto poskodenia povinny idhehlast’ vlastnikovi. Pévodca poSkodenia
zodpoveda za Skodu, ktoru natafiu spbésobil a tA bude odstranena na jeho naklady.
Vytah sa mdZe pouZivaa obsluhové iba pri dodrZzani pokynov umiestnenych
v kabine vyahu.

Najomnici bytov a akéKkwek iné nepovolané osoby maju zakazany vstup do
priestorov spolénych zariadeni domu, v ktorych su umiestnené stngovytahov,
vodovodné, teplonosné, kanalimé, elektrické, telefonne a plynové pripojky, do
miestnosti, kde suU umiestnené poZiarno-technickéadenia. V miestnostiach
s poziarno-technickymi zariadeniami je zakazanéddhie inych predmetov.

Vlastnik zodpoveda za komplexné zab&rmée poziarnej ochrany domu, stavebno-
technickej bezpmosti a splnenie vSetkych podmienok be&nwsti a ochrany zdravia
pri praci v spolénych¢astiach, spoknych zariadeniach a prislusenstve domu.

Do priestorov keikarne ¢i inych spol@nych skladovych priestorov (ak sa v dome
nachadzaju) mozno okrem detskychtikov a invalidnych vozikov umiesthinajma
bicykle, detské kolobeZzky a trojkolky. Umiestnemmpedov a motoriek je prisne
zakézané.



Clanok 7
Informa éné zariadenia v dome

Néjomca zabezgé oznaenie svojho bytu, poStovej schranky, priestoro¥enych
ako prislusenstvo bytu svojim menom.

Vlastnik zabezp#d oznaenie spolénych ¢asti domu a spobmych zariadeni domu
s uvedenim ich nazvu, dania, charakteru a vyuzitia (napr. hlavné uzavesglyy
plynu, elektrickej energie, poziarne zariadeniggpinenie predpisanych podmienok
na &inné zdolanie poZiaru

Oznamy fyzickych os6b a pravnickych oséb mézti taydome umiestnené len so
zretdom na dobré mravy, estetiku a ustanovenigistote domu a jeho okolia.
Umiestiovanie reklam pravnickych a fyzickych osob je zakéz

Clanok 8
Vyvesovanie a vykladanie predmetov na balkén, loddj terasu alebo do okna

Veci ulozené alebo vyvesené na balkéne, lodzZigseralebo v okne viditaom

z verejného priestranstva nesmu tudsteticky vzliad domu. Na balkéne, lodzii,
terase alebo v okne mézuthyloZzené alebo vyvesené len bezne pouzivané veci.
Nadoba s kvetmi a kvetitidi umiestnena na vonkajSej parapetnej ploche okna,
balkonu alebo lodzie musi byabezp&ena proti samovmému padu a proti padu
v dbsledku pbsobenia vetra tak, aby nedoSlo k yejneniu a ohrozeniu ostatnych
najomcov domu alebo chodcov. Pri zalievani kvetmsmme pretekajuca voda
poskodzova alebo zné&stova’ spola@né casti domu, pripadne osobny majetok
ostatnych najomcov domu alebo chodcov.

Kondenz&né kvapalina z klimatizeného zariadenia nesmie e stekd na okna,
parapetné dosky alebo sptihé@ c¢asti domu. Odtok kondenaaej kvapaliny musi
vyug'ova® do odtokového potrubia domu cez potrubny privodbytu vlastnika
klimatizatného zariadenia.

V dome musi by zachovana jednotna farba balkénov a okien. N&jormgia
neresSpektujuci toto pravidlo musi na vlastné nakleabezpé&t pévodny nater alebo
ma’bu. Strukturalne maliarske a ornamentalne zmenyianervonkajsi vzfad domu
nie su povolené.

Clanok 9

Otvaranie a zatvaranie vstupu do domu

Najomca bytu je povinny Setrne zaobch&dsavchodovymi dverami vybavenymi
automatickym otvaranim z bytu a s ostatnymi dveramioziujucimi vstup do domu
zvonku.



2. V zaujme ochrany majetku spoluvlastnikov a bémpsti v dome je najomca bytu
povinny pri prichode a odchode z domu sa preSvedi su dvere za nim riadne
a spdahlivo zatvorené. Na tuto okolnodge kazdy najomca bytu povinny upozatiaj
SvVoju navstevu.

3. Krac od vchodovych dveri alebo iné zariadenie pre amiar elektricky
zabezpeéenych dveri vo vlastnom zaujme vSetkych ndjomcaebyndzu vlastni len
osoby, ktorym bol tento zvereny do uzivania.

4. Ak nejde o technicku poruchu, je prisne zakdzaméerdé vyradenie zariadenia pre
otvorenie elektricky zabezpenych dveri z prevadzky.

TRETIA CAST

Zaverané ustanovenia
Clanok 10

Zavereéné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok je zavazny pre vSetkych némmbytov, vratan€lenov ich
domacnosti, ako aj osoby, ktoré sa za akylimib (telom nachadzaju v domenbm
nadobudnutia &innosti tohto domoveho poriadku korplatnos kazdého pripadného
predchadzajuceho domového poriadku.

2. PoruSenie tohto domového poriadku alebo inych prauvchranenych zaujmov
a dobrych mravov sa rieSia v sulade so vSeobearézagmi pravnymi predpismi.

3. Vlastnik zabezpd umiestnenie tohto domového poriadku na vititen mieste
v dome a jeho zverejnenie na webovej stranke mesta.

4. Tento domovy poriadok nadobud&nnog’ diom 1.10.2019.

Vranov nad Topou dia 30.9.2019

Ing. J&n Ragan
primétor



