Zapis

z 13. zasadnutia Mestskej rady vo Vranove nad Top lou
konanej d fia 30. 7. 2020 o 13.00 h. vo ve Ikej zasada éke MsZ

Zasadnutia MsR sa zUcastnili 6 clenovia MsR, nepritomni KoSalko, Bradovkova. Na rokovanie boli

pozvani vSetci poslanci MsZ. MsR viedol primator mesta Ing. Jan Ragan.

Program rokovania:
1. Otvorenie

2. Informacia o tepelnom hospodarstve

3. Ukoncenie

hlasovanie: 6/0/0



2. Informacia o aktualnej situacii tepelnom hospodarstve
predklada: Ing. Jan Ragan, primator mesta Vranov nad Topl'ou

Rozprava:

Ragan: V pondelok sme schvalili zamer na najom tepelného hospodarstva Vranov nad Toplou
pozostavajlci zo siboru nehnutelnych a hnutelnych veci. Samotny najom sa zo zakona moze schvalit’ az
0 15 dni. Ked'Zze chceme urychlit’ proces, aby sme ¢im skor zacali proces na URSO, je potrebné schvalit’
resp. zobrat’ na vedomie Zmluvu o budtcej zmluve. Tym je mozné zacat’ povol'ovaci proces na URSO.
Zaijtra tato zmluvu o buducej zmluve odnesiem na URSO, na zaklade nej zacne proces, samozrejme
kone¢na zmluva bude schvéalena na zastupitel'stve.

Lenkova: Mesto nemébze zobrat' tepelné hospodarstvo do spravy?

Ragan: Je to naroCné, nemame personalne zazemie.

Lenkova: Treba urobit’ vSetko preto, aby sa tato situacia neopakovala.

Ragan: Preto treba urobit’ sit'az, vybrat’ poriadnu firmu, ktora bude silny partner pre mesto.

Molek: Pre tych, ktori tu neboli pred 11 rokmi. Situacia bola taka, Ze do sut'aze sa prihlasili firmy z
Predstavitelia Bukdzy mali predstavu obnovy horlcovodu, vyuzije teplo, ktoré vypusta do vzduchu a
pomocou neho bude vykurovat’ bytové domy. Obnova horticovodu nebola redlna.

Ragan: Obnova hortucovodu bola neredlna. Boli ivahy o jeho obnove cez eurofondy.

Stefanko: On bol reélny, tam uz bolo vetko hotové, len stacilo prepojit’ teplovod s kotolfiami.

Ragan: Ano, ked’ bol postaveny. LenZe zostali iba nejaké patky.

Kocis: Teraz budeme schval'ovat’ zmluvu o budicej zmluve, o podmienkach?

Krizovenska: URSO, aby mohlo zacat’ konanie, staci im zmluva o bududcej zmluve. Véera sme sa dohodli s
predstavitelmi spolocnosti CEMED, Ze urobime zakladnt zmluvu o budlcej zmluve, ktora vychadza z
uznesenia, tak ako bolo schvalené. Ta zmluva o budicej zmluve obsahuje iba dobu najmu, vysku najmu.
S tym, Ze o ostatnom bude d'alej rokované, je to tam napisané. Riadna najomna zmluva, ktora je
potrebna na vydanie povolenia, bude predloZena na schvalenie MsZ. Riadna zmluva bude az o 15 dni.
Toto je nato, aby URSO mohlo zacat' proces.

Cacko: Je uz definitivne rozhodnuté, 7e ideme do toho s firmou CEMED?

Ragan: Je to najrychlejsSie riesenie.

Cacko: Ako to bude s investiciami?

Ragan: Bude to mat’ na 2 roky. Pocas tych 2 rokov budeme do tepelného hospodarstva investovat’ my.
Po ukonceni tohto najmu. Potom urobme sit'az a dajme to do poriadku. V inych mestach to funguije.
Cacko: Spolo¢nost’ sthlasi s touto dobou?

Ragan: Ano, suhlasi.



Cacko: Nakoniec zistime, Ze médme kotolne edte horéom stave ako teraz.

Ragan: Toto nie, lebo zmapujeme situaciu aj v spolupraci s nim. Preinvestujeme do toho tol’ko, aby to
bolo v prevadzky schopnom stave. Potom treba pripravit’ sitaz, ¢o moze trvat’ aj pol roka. No v prvom
rade musime vyriesit’ toto a potom budeme mat’ na to jeden a pol roka, aby sme dohodli ¢o dalej, Ci
pripravime sut'az alebo najdeme iné riesenie.

Cacko: To odstpenie od zmluvy je v poriadku?

Krizovenska: Preco by to nemalo byt' v poriadku.

Catko: Nemdze nas zazalovat?

Krizovenskd: On sa moZze stéle branit’.

Buzas: V tomto pripade nemusime robit’ Ziadne vyberové konanie?

Ragan: Nie. Toto berieme ako osobitny zretel. V podstate tak ako sme rozpravali. Schvalili vypoved’
Team Energo, zaroven ste schvalili zamer na najom, o 15 dni schval'ujeme najom a podpisujeme
najomnu zmluvu. Dnes MsR zoberie na vedomie zmluvu o budlcej zmluve, aby som mohol ist’ zajtra na
URSO, aby sa mohol zacat’ proces. Skor by som videl problém ak by sme dali ndjom na dlhsie obdobie,
5, 10 rokov. Cize ak to bude na dobu ur¢itd a nie diht dobu, ako osobitny zretel, tak by sme nemali ni¢
porusit’.

Buzas: V ¢lanku 4, bod 6 i je potrebny. Tam sa piSe, ze tato zmluva sa méze menit’ a doplnit’ iba
formou pisomnych ocislovanych dodatkov, prijatych k tejto zmluve o budlcej najomnej zmluve. Su
potrebné dodatky?

Krizovenska: To je Standardna formulka, ktora sa dava do zmluv. Je to Standardna vec, ktora sa do
zmluv dava.

Ragan: Ja by som chcel, aby sme si prizvali na rokovanie p. MihalCina (predstavitela spol. Cemed), aby
sme si vyjasnili vSetky veci. Aby sme uz dnes boli na 99% dohodnuti. Potrebujeme to ¢im skor vyriesit'.
Buzas: Bolo by dobré urobit’ nejaku komisiu, ktora bude pri preberani majetku. Bolo by dobré aby tom
boli aj nejaky poslanci MsZ.

Ragan: M6Zeme to urobit’ tak, aby tam boli poslanci. UrCite si objedname nejakého odbornika. Aj my si
to musime pripravit. Mozno to bude buduci tyZzden dost’ rusné.

Ondrusova: Treba si vziat’ poucenie z krizového vyvoja. Uz sa raz stalo ked’ sa preberalo TH. Pamdtame
si sudne spory. Treba davat’ vel’ky pozor.

Ragan: Minuly rok bola urobena inventira, vypracoval ju pre nas Banik. Urcite bude treba urobit’ opravy.
Chcem povedat’, Ze nasa predstava je takd, Ze aj za mesto bude preberat’ nejaka osoba TH. My to
budeme preberat’ od Team Energo a nasledne to predame do spravy spol. Cemed.

Kocis: My to davame do najmu spol. CEMED. Vieme dat’ ¢loveka k tejto spolo¢nosti aby to preberal spolu
s touto spolocnost’ou.

Ragan: Vieme sa dohodnut’ s externou spolocnost'ou, ktora je odbornikom pre tito oblast’.

Krizovenska: Zmeny medzi povodnym - zaslanym navrhom a po zapracovani pripomienok spol. Cemed,



Cize bola tam upravena vyska najmu, podla vyhlasky. (aby sa vySka najmu bola taka, akd im uzna
URSO). Dalej sa upravil ¢l. 2. bod 1. a &. 4. 2.

Tkac: Ja si myslim, Ze ta technickd Gdrzbu on ma vykonat' vo vlastnej rézii. Akakol'vek participacia na
nejakom technickom zhodnoteni je investicia. Je to nas majetok. Ja by som povedal, Ze investicie
urobme mi, nie spolocne.

Ragan: Vel'ké opravy, velké havarie musime urobit’ my. Ale tie bezné nech urobi on.

Tkac: O tom rozpravam, netreba to robit’ spolocne.

Molek: Vieme Co je beZna a Co nie je bezna investicia? NevySpecifikujeme to?

Krizovenska: To dajme do riadnej zmluvy. Preto mame len td zmluvu o budicej zmluve. O tom vSetkom
treba rozpravat.. To zatial' URSU stadi. Teraz sa dohodnime na dobe a na vyske najmu. O ostatnom
budeme este rozpravat'.

Ragan: Dohodnime sa, Ze buduci tyzden sa stretneme, budeme mat’ nastrel nejakej zmluvy ostatné veci

dotiahneme. Dnes sa dohodnime tak, aby na 99% boli dohodnuté veci.
- na rokovanie prichadza predstavitel’ spol. Cemed — p. Mihalcin
Primator zhrnul situaciu ohl'adom TH.

Mihal¢in: Dakujem za pozvanie na rokovanie rozsirenej MsR. Pre mfia je najpodstatnejsia doba najmu,
vySka najmu. Ak je zmluva pripravena tak, ako bola pripomienkovana, tak je to v poriadku.

Ragan: Hovorme o podmienkach. Ked' sme spolu rokovali vCera, si povedal, Ze obdobie rok a pol nie je
dobré pre ukoncenie topnej sezony, takze to je zmenené na ukoncenie topnej sezony. Potom sme
rozpravali o opravach. Z tej zmluvy vyplyva, ze nebudeme od teba pozadovat’ velké investicie, ak bude
potrebna velka investicia, znesie ju mesto. Ty zadefinujes aké, bol tu navrh aby my, ako mesto, sme si
zabezpecili odbornika, ktory za mesto spolu s tebou dohliadne na tie veci. Ked' to bude platit’ mesto,
musime to obstaravat'.

Mihalcin: K tej vySke ndjmu. Ta sa neda urcit’ pausalne, lebo ja sa musim priamo odvijat’ priamo od
vynosov z predaja tepla. Cize ja ked’ urobim obrat v budticnosti z predaja tepla a v nakupe plynu o 50%
nizSie ako zadefinoval, tak vy rozmyslat’ nad tym, Ze najom bude taky isty ako mala Bukéza pred 10
rokmi.

Ragan: Nie pred 10 rokmi. Zmluva platila.

Ondrusova: Nikto doteraz nepozadoval zniZenie najmu, aj ked’ Team Energo mal financné problémy,
nepozadoval zniZenie najmu.

Ragan: Treba chapat/, Zze my sme mali zmluvu takd zmluvu, kde bola garantovana vyska najmu na 25
rokov takdto vysku najmu. My potrebujeme nejak zadefinovat’ vysku najmu do zmluvy.

Mihalcin: Tam je jasne zadefinované, ja som dal poslat’ vSetky tie podmienky, ktoré su Gctovne podla



vyhlasky tam jasne piSe Co treba urobit’. Vyhlaska presne definuje ako sa robi cena tepla.

Krizovenska: Ano o tom sme rozpravali, 7e podla ¢oho. Viera bolo povedané aj to, Ze my sa vieme
dopatrat’ alebo dostat’ k nejakej sume. Toto je pre nas dolezité, aby sme sa dostali uz pri uzatvarani
zmluvy k nejakej sume. VSetko ja toto beriem, ano ste to vysvetlili, ja som v tej rychlosti pri inych
veciach aj na to pozrela, ano je to tak, len treba si fakt povedat’, Ze my potrebujeme mat’ ti vysku
najmu mat’ uz pri schval'ovani zmluvy. Je potrebné vychadzat’ z vyhlasky.

Ragan: V utorok 11. 8. uz musime schvalit’ konkrétnu Ciastku. Treba to tak vyrieSit'

MihalCin: Ja sa pytam, kto mi da teraz do tyZdna relevantné doklady, Ze tol'ko a tol'ko tepla bolo
predaného. Tam nie je s kym komunikovat'. Tam nikto nema databazu v tom, Ze aké st odberné miesta.
Ondrusova: Ved' ti l'udia sa neprepadli, ¢o to robili. Myslim tie vyuctovania.

MihalCin: Ale ti 'udia uz nemaju nic. Pocitace uz nemaju. Vsetko odovzdali.

Ondrusova: Odviezol pocitace prec?

Ragan: To este nevieme. To budeme vediet’ budlci tyzden.

Mihalcin: Ja vam teraz povedat, Ze najomna zmluva bude napr. vo vyske 120 000 eur. Preto hovorim, Ze
dajme do zmluvy, Ze vyska najmu bude pocitat’ presne podl'a zakona a vyhlasky.

Ragan: My ked’ budeme 11. 8. prijimat’ uznesenie, v ktorom bude konkrétna vyska najmu. Co ak ndm tie
podklady nedaju.

Krizovenska: Toto je podstatna nalezitost’ najomnej zmluvy, o a zaco. Cize my si ani nevieme tak
neurcito dat’, Ze vyska najmu bude podla regulacie, podla vyhlasky. Na zaklade toho, ¢o bolo doteraz
povedané, Zeby sme sa vedeli dopracovat’ do zastupitel'stva dopracovat’ k tej vyske. Ale zda sa, Ze vy ani
tie podklady do zastupitel'stva mat’ nebudete. Potom nardzame na to, ze podstatné nalezitosti najomnej
zmluvy st predmet ndjmu a vySka najmu. A toto je vel'mi dolezité.

Mihalcin: Tak potom dajme do zmluvy, Ze vySka najmu sa prehodnoti do 3 mesiacov.

Krizovenska: Tak potom sa vratme k povodnému navrhu, ktory som posielala. Povodne bolo uvedené:
Vyska najmu je v zmysle uznesenia MsZ 200 880 €. O vySke najmu a spdsobe Uhrady najmu rozhodne s
konecnou platnostou MsZ." Tak ja som to pévodne navrhovala, s tym Ze prisli pripomienky od
spoloc¢nosti Cemed. Je to schodna cesta?

MihalCin: To sa navzajom nevyluCuje? My ked' zistime, Ze ten vykon, ktory bol alebo je, nedosiahol sumu
tak ako ma3, tak oni nam zrusia td cenu tepla, aj zrusia nam najomna zmluvu. Nemozeme urobit’ vysSsi
najom, ako to dovol'uje vyhlaska.

Tkac: Dajme to tak ako hovori p. Krizovenska.

Cacko: Kto zaplati ten dih za plyn?

Ragan: Oni su to budu sudne vymahat od Team Energo.

MihalCin: Pri predaiji plynu obsahuje niekol'ko zloZiek. Jednou zo zloziek je plyn, potom je distriblcia,
straty, atd. Ten kto predava ten plyn je povinny platit' tomu, cez ktorého riry to ide.

Ragan: Co ide do tvorby ceny?



Mihalcin: VSetky vstupy podla vyhlasky. Palivo, elektrina, voda, mzdy, poistné, najomné, investicie,
vSetky opravnené naklady, ktoré mozes dat’ do ceny tepla.

Ragan: URSO Ti moze uznat' vSetko, ale nemusi. Kedy budes vediet’ ¢o Ti uznaji?

Mihalcin: Po skonceni kalendarneho roka. Spocitame vsetky Cisla, ktoré sa dali do toho.

Krizovenska: Takze skisme to vSetko zhrnat'. ,VysSka ndjmu je v zmysle uznesenia MsZ 200 880 € rocne
za rok 2020. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v roku 2021 na rok 2021 bude vyska najmu prehodnotena a
bude odvodena od mnozstva regulac¢ného prikonu za rok 2020 v kotolniach tak, aby bola v sulade s
vyhlaskou URSO ¢. 248/2016 § 4 ods. 1 pism. j,k, ktorou sa ustanovuje cenova regulacia v tepelnej
energetike, pricom o vySke a sposobe Uhrady najmu rozhodne s konec¢nou platnost'ou MsZ. Tento
mechanizmus sa uplatni aj na najomné na rok 2022.

Cacko: Kto bude vykonavat' opravy?

Ragan: BeZné opravy bude vykonavat’ spol. Cemed. Velké opravy, ktoré budu zhodnocovat’ technicky

stav, bude realizovat’ mesto.

Uznesenie:

a, MsR berie na vedomie uzatvorenie zmluvy o buducej ndjomnej zmluve k tepelnému hospodarstvu
medzi mestom Vranov nad Toplou a spolocnostou CEMED, s.r.o. Sidlisko 1. 1009 Vranov nad Toplou 093
01, ICO 36 448 389, ktord bude podkiladom pre zacatie konania na URSO so zmenami a s
pripomienkami, ktoré predniesla spolocnost’ CEMED, a to:

1. Pévodne: dl. II. bod 1

Buduci ndjomny vztah bude mat’ charakter ndjmu z dovodu hodného osobitného zretela v zmysle § 9a
0ds.9 pism. ¢) zék. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ¢l. 9 ods. 4 pism. /)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta ¢. 195/2013, o ktorom s konecnou platnostou
rozhodne mestské zastupitelstvo vo Vranove nad Toplou. Vyska najmu je v zmysle uznesenia
mestského zastupitelstva 200 880 € rocne. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ndjmu bude
prehodnotend, pricom o vyske a spdsobe vhrady ndjmu rozhodne s konecnou platnostou mestské
zastupitelstvo. Buddci ndjomca berie tieto podmienky na vedomie. DAvod hodny osobitného zretela

spociva v bezodkladnom zabezpeceni doddvky tepla a teplej uZitkovej vody obcanom mesta.
zZmena :
Buduci ndjomny vztah bude mat’ charakter ndjmu z dovodu hodného osobitného zretela v zmysle & 9a

0ds.9 pism. ¢) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a ¢l. 9 ods. 4 pism. /)

Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta ¢. 195/2013, o ktorom s konecnou platnostou



rozhodne mestské zastupitelstvo vo Vranove nad Toplou. Vyska ndjmu je v zmysle uznesenia
mestského zastupitelstva 200 880 € rocne v roku 2020. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v roku 2021 na
rok 2021 bude vyska ndjmu prehodnotena, a bude odvodena od mnoZstva regulacného prikonu za rok v
kotolniach , tak aby bola v stilade s vyhldskou Uradu pre requidciu sietovych odvetvi zo dria 26.08.2016
C. 248/2016 § 4 ods. 1 pism. j, a k, ktorou sa ustanovuje cenova regulacia v tepelnej energetike, pricom
o vyske a sposobe uhrady ndjmu rozhodne s konecnou platnostou mestské zastupitelstvo. Tento
mechanizmus sa uplatni’ aj v roku 2022 na ndjomné v roku 2022. Budici ndjomca berie tieto podmienky
na vedomie. Dévod hodny osobitného zretela spociva v bezodkladnom zabezpeceni dodavky tepla a

teplej uZitkovej vody obcanom mesta.
2. Pévodne: ¢l 1V bod 2

Zmluvné strany sa dohodllj, Ze ndjomna zmluva bude obsahovat’ aj dojednania o technickom zhodnoten/
predmetu ndjmu a financnom zabezpecen/ a spoluucasti prenajimatela na beZnych opravdch, udrzbe,
pravidelnej servisnej kontrole energetickych zariadeni, stavebnych, technologickych upravach predmetu
ndjmu a odstrariovania havarijnych stavoy, pricom zmluvné strany budu vychadzat z inventarizacie a
fotodokumentdacie skutocného stavu predmetu ndjmu, zhotovenych a uhradenych prenajimatelom a z

doterajsich navrhov a pripomienok k najomnej zmluve o ktorej zmluvné strany v sucasnosti uZ rokuju.
Zmena.

Zmluvné strany sa dohodllj, Ze ndjomna zmluva bude obsahovat’ aj dojednania o technickom zhodnoteni
predmetu najmu a financnom zabezpeceni a spoludcasti prenajimatela na beZnych opravach, udrzbe,
pravidelnej servisnej kontrole energetickych zariadeni, stavebnych, technologickych Upravach predmetu
ndjmu a odstrariovania havarijnych stavoy, pricom zmluvné strany budu vychadzat’ z inventarizacie a
fotodokumentdacie skutocného stavu predmetu ndjmu, zhotovenych a uhradenych prenajimatelom a z

doterajsich navrhov a pripomienok k najomnej zmluve o ktorej zmluvné strany v sucasnosti uZ rokuju.

b, berie na vedomie, Ze o riadnej ndjomnej zmluve k tepelnému hospodarstvu rozhodne, resp. riadnu
ndjomnd zmluvu k tepelnému hospodarstvu pre CEMED, s.r.o. Sidlisko I, 1009 Viranov nad Toplou 093
01, ICO 36 448 389 schvéli mestské zastupitel’stvo. Riadna ndjomnd zmluva bude podkiadom na

konecné rozhodnutie URSO vo veci povolenia na podnikanie vo vyrobe tepla a rozvode tepla.

¢, poveruje primatora mesta informovat’ URSO o odstupeni mesta Vranov nad Toplou od najomnej

zmiuvy na tepeiné hospodarstvo so spolocnostou Team ENERGO s.r.o.



Hlasovanie: 6 /0 /0

3. Ukoncenie



