ZAPISNICA
z 17. zasadnutia Mestského zastupite I'stva vo Vranove nad Top lou

konaného 2. 1. 2024 o0 14.00 h.
vo ve lkej zasada €ke Mestského Uradu vo Vranove nad Top lou

Ing. Imrich Konya Ing.Jdn R agan
prednosta MsU prima tor mesta

Overovatelia:
RNDr. Gabriela BradovKkovVa

Mgr. Vladimir Tropp

Zapisovate lka:
Mgr. Daniela Mokroluska

Tato zapisnica obsahuje 7 stran



Pritomni: pod Fa prezen énej listiny a ivodnej prezentécie
Ospravedineni: pod Fa prezen €nej listiny,

Zasadnutie mestského zastupitelstva otvoril a viedol Ing. JAn Ragan, primator mesta
Vranov nad Topfou, ktory na Uvod konStatoval, Ze zasadnutie bolo zvolané v sulade s 8
13, odsek 4, pism. a), zak. 369/90 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov. Zasadnutie bolo zvolané na zaklade iniciativy poslancov ohladom rieSenia
problémov mestského kupaliska. Privital  poslancov a ostatnych pritomnych na
zasadnuti.

Navrhova komisia:
Stefan Jan&ik

Jan Kocis

Gabriela Bradovkova
Zuzana Hurna

Hlasovanie €. 1: za 19, proti 0, zdrzal O, nehlasoval 0
Navrh bol prijaty

Pracovné predsednictvo:

Jan Ragan

DuSan Molek

Peter Zahorjan

Méria Cingelova

Hlasovanie €. 2: za 21, proti 0, zdrzal O, nehlasoval 1
Navrh bol prijaty

Overovatelia:
Vladimir Jencéko
Eva Lenkova

Zapisovate Fka
Daniela Mokroluska

K programu:

Program rokovania — pévodny + zaradenie navrhu NFP pre ZS JUH a Bernolakova do
bodu Rézne

1. Otvorenie

2. Majetkové otazky

3. Ukond&enie

Hlasovanie €. 3: za 22, proti 0, zdrzal O, nehlasoval 0
Navrh bol prijaty



BOD ROKOVANIA €. 2

Majetkové otazky
Predklada : Ing. Marian Onderko, veduci odd. mestského majetku
Prizvany: Mgr. Jakub Sotak , konatel firmy Ferovopark s.r.o.

Spolo¢. Ferovopark ma s mestom uzatvorend NZ a2 dodatky azmluvu o buducej
kipnej zmluve. Material — je to zdmer na odpredaj pozemkov 6 parciel v zmysle
pisomného materialu. SU tam uvedené tarchy apodmienky pre kupujuceho. Bola
ur€ena vSeobecna hodnota - tato cena je vyvazend, bol spracovany znalecky posudok,
je to vyvaZzena cena prinosom : dan z nehnutelnosti, dan z prijmov FO, prinos z titulu
platenia ndjomného, prinos z titulu Uhrady kipenej ceny za pozemky.

Majetkova komisia posudila preinvestované prace min. 2,5 mil. €, je uvedeny osobny
zretel —socialna situacia v meste, zniZzeni nezamestnanosti, mozné zvySenie dane
z nehnutelnosti, zatraktivnenie lokality, prilakanie kvalifikovanych pracovnikov a pod..

J.Sotak:

Situacia v ramci vystavby — zaciatok 9/2023. Teraz pracujeme na konStrukcii a oplasteni
budovy. Dostavame sa do vyrobnej fazy. Podla NZ s fi BDR je 30.4.2024 — odovzdanie
vyrobnej Casti z dévodu inStalacii vyr. technologii. Odovzdanie je 8/2024, kolaudacia
9/2024. Zaciatok vyrobe je planované v 10/2024.

Podmienky zmluvy sme splnili. Pri spustenej vyrobe je 750 miest — pri spusteni je to cca.
350 pracovnych miest.

Ragan:

Pre nas je dblezitd informacia, Ze je preinvestovana vacsSia Ciastka, Postupnost —
prechod pozemkov vo vztahu k financovaniu.

Sotak:

Podmienka banky k financovaniu je , Ze peniaze zainvestované do projektu je na nasich
pozemkov. To je uZ dohodnuté, ale je to jedna z podmienok, ktoré musime voci banke
splnit.

Ragan:

Ste 3. Firma, ktora realizuje vystavbu, ale vZzdy sme sa drzali toho, Ze pri kazdom
zamere sme dali prislub, Ze predame tieto pozemky z symbolickl cenu. Plati to aj
v tomto pripade. Dolezita informécia je , Ze termin kedy mb6zeme previest pozemky je
14.1.2024 — bol to zavazok kvoli fondom z EU. Firma Ferovopark sa na nas obrétila, Ze



potrebuje zabezpecit plynulé financovanie voci banke, preto takto operativne rieSime
tuto otazku. Aby firma mohla napredovat’ vo vystavbe, aby dodrzali zmluvu voci BDR.

Rozprava.

Skurlova:

Napriek vysvetleniu p. Sotdka mam na mesto otazku, Ze mozno sme sa o tom mohli
bavit skér a prejednat to nielen v majetkovej komisii, ale aj vinych podnikatelskej,
vystavby, finanCnej. Na minulom MsZ sme schvalovali navySenie na Skoly, vSetko
davame na obcanov. Chyba mi v tej tabulke — prinosy pre mesto do buddcnosti keby
sme my prenajimali p. Sojakovi alebo priamo holandskej firme tie pozemky. Chapem, Ze
ich potrebuju vlastnit, Ja neviem ¢€i to je tak, alebo to je vec dohody s bankou. Zda sa mi
to narychlo. Aky by to bol prinos pre mesto, keby sme to prenajimali a nasledne dane
z nehnutelnosti — chyba mi tam eSte jedna tabulka.

Ragan:

Téma, € tie pozemky mézeme prenajimat’ je bezpredmetna. My sme sa zaviazali pred
rok apol, Ze tie pozemky im odpredadme. Podla mna takto si nastavili financovanie
a zamer, urcite je to tak aj vo vztahu k banke. Vyrazne by to zmenilo ich zadmer a celu
investiciu. Toto by sme nevedeli ani pravne ustat. Mozno len terminovo posunut.
Natahovat to polrok alebo rok. Cela t& schéma investicie sa zaklada na tom, Ze to
vlastnictvo prejde na firmu asi by sa preruSila aj vystavba. Ked sme zvolili nejaku
filozofiu — napriek tomu chapem, aby sme chceli za to viac. Teraz zrazu z parku sa stal
daleko lukrativnejSi majetok , ale tak sme nastavili od zaciatku pravidla nielen pre nich
ale aj ostatné firmy. Taka je filozofia bola. Tuto debatu sme mali s p. Mikitom, Ze mesto
nema ziadnu zasluhu na tom. Toto je naSa zasluha, Ze davame tieto pozemky za tak
vyhodnu cenu.

Sotak:

Do prenajatych pozemkov by sme nesli, to asi nikto. Investiciu za 25 mil. € stavat na
prenajatych pozemkoch, to si neviem predstavit, kto by do toho iSiel. Ci uZ banka alebo
vlastné zdroje — my by sme o takyto projekt nemali zaujem. Prednostné je vytvorenie
pracovnych miest a to sme splinili. Nepoznam nikoho z developerov, kto takto investuje.

Ragan:

Méame na rokovanie skoro 3 tyZdne, bude priestor rozpravat o zmluve, toto je zamer.
Predaj sa bude schvalovat 19.1.2024

Mulbauer:

Mesto predd pozemky Ferovopark , oni postavia budovy a prenajmu ich BDR. A potom
ich odpredaju?



Sotak:

Najomna zmluva je na 10 rokov a v zmluve je tak, ak by sme sa rozhodli predavat oni su
prvi.

Ragan:

Robime to s vedomim, Ze tam reélne bude robit' 750 fudi a je to vyznamna vec pre cely
region. Na vyjazdovom zasadnuti vlady — program bude aj opatrenia pre obce
postihnuté zemetrasenim, okrem toho bude to aj bode investicie vo Ferovopark.
Chceme, aby aj Stat podporil tdto investiciu a tiez chceme rieSit' aj dopravu.

Pribula:

Chcem poprosit o kratku prestavku na poradu nasho klubu.

Prestavka 10 minut.

Kogéis:
My ako klub sme sa dohodli, ale vieme ako stoji naSe mesto finan¢ne, zvySovali sme

poplatky. Chceme , aby bola prerokovana vyska z 1 na 2 eura. My tam piSeme 600
miest. A oni deklarovali 750. Pripomienka je aby sa to prerokovalo.

Ragan:

Chipem nazory a situaciu, chyba nam kazdé euro, je to dost vazna téma, preto
nebudem Ziadat, aby sa vyjadroval zastupca spolo¢. Schvalujeme zamer. 19.1.
schvalime konkrétnu zmluvu, budeme rokovat, berme to s pripomienkami. Buduci
tyZden je zasadnutie MsR, kde budu pozvani vSetci a 19.1. bude definitivne rozhodnutie.

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo schvaluje
1.zamer na odpredaj pozemkov vo vlastnictve mesta Vranov nad Top lou,
zapisanych na LV 5295, parcely registra ,,.C*

* parc. €. 3710/5 o vymere 2 712 m2, zastavané plocha a nadv orie

e parc. €. 3708/1 o vymere 34 072 m2, zastavana plocha a ndd vorie
* parc. €. 3708/23 o vymere 18 365 m2, zastavana plocha a n4 dvorie
* parc. €. 3708/40 o vymere 15 646 m2, zastavana plocha a n4 dvoria
e parc. €. 3708/46 o vymere 2 715 m2, zastavana plocha a nad vorie
e parc. €. 3708/21 o vymere 2 162 m2, zastavana plocha a nad vorie

-_pre: spolo énost’ FEROVOPARK s. r. 0., so sidlom Rakovec nad Ondavou 7,
1C0O:53532058, v zastupeni konate Fom Ing. Jurajom Sotakom



- za kupnu cenu 1,-€/m2, ako pripad hodny osobitnéh o zrete l'a v zmysle § 9a odst.
15 f) a ods. 16 zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci a €l. VII. Bod 19 pism. e)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Vr anov nad Top fou €.
255/2023.

- dovod osobitného zrete lPa v zmysle Zasad hospodéarenia a nakladania s
majetkom mesta Vranov nad Top Fou €. 255/2023 €l. VII. Bod 17 i): jedna sa
o prevod majetku mesta investorovi v Priemyselnom p arku Ferovo, ktory ma
S mestom uzatvorend ngomnu zmluvu na pozemky v Pri emyselnom parku
Ferovo, kde je zrejmé, Ze takyto postup bude ma t pozitivny ekonomicky a
spolo €ensky benefit pre mesto a slizi v prospech rozvoja mesta.

- S pripomienkami.

2. Za podmienok, so zapisom tarchy:

e - kupujuci sa v zmluve zaviaZze, Ze neprenajme alebo nepreda predmet
zmluvy , priemyselné pripadne logistické haly tret im osobam, ktoré
vykonavaju podnikate FPskd €innost v taZzkom spracovate I'skom priemysle
(hutnicka vyroba) resp. €innost v chemickom priemysle za taZujucom
Zivotné prostredie, v opa €énom pripade ma predavajuci pravo odstupi t od
kupnej zmluvy. Prilohu kapnej zmluvy bude zoznam €innosti, ktoré nie su
uréené pre podnikate Pska ¢€innos t v pripravovanych logistickych alebo
priemyselnych halach.

- kupujuci sa zavazuje, Ze v rdmci vystavby priemys  elnych a logistickych hal
preinvestuje minimalne 20.000.000,- €, zrealizuje v  ystavbu priemyselnych a
logistickych hal o minimalnej vymere 50.000 m2 a z& roven zabezpecdi
vytvorenie minimalne 600 pracovnych miest najneskor do 2 rokov od
kolaudacie hal.

» - v pripade, Ze kupujuci nedodrzi podmienky tak, Ze nezabezpe €i vytvorenie

minimélne 600 pracovnych miest najneskér do 2 rokov od kolaudéacie hal
najomcami priemyselnych alebo logistickych hal, ma buddci predavajuci
pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,- € (slovom pa t'sto eur)

za kazdé nevytvorené pracovné miesto.

* Investor m& uzatvorend Najomnu zmluvu €. 576/2023/OMM a v zneni Dodatku
€. 1 zo dna 07.03.2023 a Dodatku €. 2 zo dna 22.06.2023 v Priemyselnom
parku Ferovo. Mesto uzatvorilo s investorom Zmluvu 0 uzavreti buducej
kipnej zmluvy €. 575/2023/OMM zo dna 03.07.2023.

* Investorovi bolo vydané pravoplatné stavebné  povole nie SP
10025/2283/2023Vo zo dna 17.07.2023, ktoré nadobudlo pravoplatnos t
17.08.2023 k priemyselnej a logistickej hale, za ¢€al stavebné prace a
preukazal prehlasenim generadlneho dodavate Fa stavby preinvestovanie vo
vySke minimalne 2 500 000,-€.

* VSeobecna hodnota 32,87,- € /m2 odpredavaného majet ku bola stanovena
znaleckym posudkom €. 40/2023, vypracovanym znalcom Ing. Vaclavom
Mihokom, v zmysle § 9a ods. 16 zdkona €. 138/1991 Zb. o majetku obci.

V tomto pripade sa jedna o prevod majetku mesta v s  Uvislosti s realizaciou
vyznamnej investicie v regidne mesta (zvySenie zame  sthanost) a jeho



blizkom  okoli. Kupna cena zodpovedd plneniu identif  ikatorov
priemyselného parku Ferovo, t. j. investicie, ro  €ény obrat a zamestnanos t.
V zmysle znaleckého posudku €. 47/2023 zo dna 03.07.2023 (vypracovany
spolo énost'ou VALUE 4 YOU) je cena predaja vyvazena prinosom d ani z
dani z nehnute Pnosti, da i z prijmov fyzickych osdb, prinos z titulu platenia
najomneho, prinos z titulu Uhrady kapnej ceny za po zemky.

3. Ze ra z&klade posudenia realizovanej transakcie medzi m  estom Vranov
nad Top Fou a investorom spolo €énostou FEROVOPARK s. r. 0. Je mozné
konStatova t', Ze z dlhodobého h Padiska je prinos z realizovanej transakcie
pre mesto Vranov nad Top lou vySSi ako hodnota predavanych pozemkov
stanovena znaleckym posudkom. Tento prinos je vyssi aj po prepo €itani
celej transakcie na su €asnu hodnotu. Okrem ¢€iselne kvantifikovate Pnych
faktorov, ktoré su zname a boli zoh Padnené v tomto znaleckom posudku,
ma transakcia aj iné vplyvy, ktoré nie je mozZné Ciselne kvantifikova t,
napriklad socialna situdcia v meste, zniZzenie nezam estnanosti, mozné
zvySenie  cien nehnute Pnosti, zatraktivnenie lokality, prilakanie
kvalifikovanych pracovnikova  dalSie faktory.

Hlasovanie €. 4: za 20, proti 0, zdrzal 0, nehlasoval 0
Navrh bol prijaty

Ukoncéenie: 14.55



