MESTO VRANOV NAD TOPLOU

VSeobecne zavazné nariadenie

o podmienkach najmu bytov v bytovom dome A7 —
18 b.j. Vranov nad Top lou, Sidlisko SNP - LU €éna

€. 72/2005
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Mesto Vranov nad Toplou na zaklade § 6 zakona Slovenskej narodnej rady ¢€islo 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov, § 12 ods. 4 pism. i) Statitu mesta a
vsllade s § 10 ods. 2 pism. b) z. & 607/2003 z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov, Smernicou Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR €. 2/2004, ktorou
sa uréuju pravidla pre poskytovanie dotacii na obstaravanie najomnych bytov a podmienok
dohodnutych v zmluve ¢. 0381 — 520 - 2004 uzatvorenej medzi mestom Vranov nad Toplou
a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvoja SR (MVRR SR) avzmluve ¢&. 713/421/2004
uzatvorenej medzi mestom a Statnym fondom rozvoja byvania (SFRB), za ktorych bola mestu Vranov
nad Toplou poskytnutd podpora z prostriedkov SFRB a dotacia MV RR SR na vystavbu 18
najomnych bytov v bytovom dome A7 — 18 b. j. Vranov nad Toplou, Sidlisko SNP, (dalej len ,obytny

dom*), vydava toto

vSeobecne zaAvadazné nariadenie:

O podmienkach najmu bytov bytovom dome
A7 — 18 b. j. Vranov nad Top Fou, Sidlisko SNP - LU €na,

na ktorom sa uznieslo Mestské zastupitel'stvo vo Vranove nad Toplou v sulade s § 11 ods. 4 pism. g)
zakona SNR ¢islo 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

Clanok I.
Charakter bytov v obytnom dome

1. Vobytnom dome je 18 ndjomnych bytov, ktoré mesto Vranov nad Toplou méze prenechat do
najmu vyluéne za podmienok ustanovenych v tomto VZN.

2. Jednotlivé byty v obytnom dome sa nemézu odpredat, a to ani jednotlivo, ani cely obytny dom 30
rokov (slovom: tridsat rokov) od vydania pravoplatného kolaudaéného rozhodnutia na obytny dom.

Clanok Il.
Spdsob uzZivania bytov

1. Byty v obytnom dome je mozné uzivat len v rdmci ndjomného vztahu.

2. Byty v obytnom dome je mozné prenechavat do najmu len fyzickym osobam (dalej len ,ndjomca*)
za podmienok uréenych tymto VZN.

3. Mesto Vranov nad Toplou — ako prenajimatel bytu - uzatvori s najomcom najomna zmluvu podra
§ 685 Obcianskeho zakonnika. V pripade, Ze obytny dom je v sprave, resp. vo vykone spravy
pravnickej osoby zaloZzenej mestom podfa § 6 ods. 3 z. €. 138/1991 Zb. v plathom zneni, za
prenajimatela bytu uzatvara ndjomné zmluvy tato spravcovska spolo¢nost .

4. Najomna zmluva sa uzatvara vzdy na dobu urcitd, ktor4 neprevysi tri roky s vynimkou, ak
najomcom je obcan zo zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 1 Smernice MVRR ¢islo
2/2004, u ktorého doba najmu neprevysi desat rokov pocitajic dhnom uzatvorenia najomnej
zmluvy.

5. V najomnej zmluve je prenajimatel povinny zakotvit pravo najomcu na opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy na najom bytu v obytnom dome, za rovnakych podmienok, za akych bola
uzatvorend predchadzajlica najomna zmluva, ako aj za podmienok uvedenych v ¢l. Il. bod 6
tohto VZN av § 711 Obcianskeho zakonnika.

6. Njomnu zmluvu mozno s najomcom opatovne dohodnut’ ak:

a) Najomca poziadal prenajimatela o opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy najneskor tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

b) N&ajomca a osoby, ktoré s nim ziju v spoloénej domacnosti nemaji vlastny byt.

c) Najomca ma trvaly pobyt na tzemi mesta Vranov nad Toplou.

d) Nadalej spifia podmienky najomcu uréené v tomto VZN.

e) Nie je dévod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatefa podla § 711 ods. 1
Obc¢ianskeho zakonnika.
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Splnenie podmienok pre opétovné uzatvorenie najomnej zmluvy podla €l. 1l. bod 6. tohto VZN
skima prenajimatel bytu ku dfiu opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, Ze
najomca nepreukaze splnenie podmienok podla ¢&l. Il. bod 6. VZN, prenajimatel s nim opéatovne
najomnud zmluvu neuzatvori.

Clanok I11.
Najomca bytu

Najomna zmluva na uzivanie bytu v obythom dome méze byt uzatvorena len stou fyzickou
osobou, ktorej mesaény prijem a prijem o0s6b s fiou byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne (8 3 z. ¢. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime v plathom zneni) neprevySuju trojndsobok
Zivotného minima (8 2 z. ¢ 601/2003 Z. z. v zneni neskorSich predpisov) vypocitaného pre
najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne; pritom mesacny prijem sa vypocita
z prijmu (8 4 z. €. 601/2003 Z. z. v zneni neskorSich predpisov) za predchédzajici kalendarny rok
ako podiel tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, poc¢as ktorych sa prijem poberal.

Clanok IV.
Najomné

Za uzivanie bytu vobytnom dome je ngomca povinny platit najomné acenu sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v ndjomnej zmluve.

Pri vypocte ndjomného za uzivanie bytu v obytnom dome je prenajimatel povinny dodrzat postup
podla Vynosu MVRR ¢islo V-1/2003 z 22. decembra 2003 o regulécii cien najomnych bytov tak,
Ze najomné za kalendarny rok je najviac 5 % obstaravacej ceny bytu, ro¢né odpisy maximalne 2,5
%, naklady na fond oprav a udrzby maximalne 1,5 %, naklady na spravu vratane dani a poistného
maximalne 0,5 % a zisk maximalne vo vySke 0,5 % obstaravacej ceny bytu. Konkrétna vyska
najomného je v prilohe tohto vSeobecne zavazného nariadenia.

Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podla platnych cenovych
predpisov.

Clanok V.
Zavere €né ustanovenia

Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uZivane bytu v obytnom dome je najomca povinny
prenajimatefovi zdokumentovat splnenie podmienok, za ktorych je podla tohto VZN mozno
s obéanom uzatvorit najomnud zmluvu.

Pri evidovani ziadosti o pridelenie bytu do ndjmu postupuje mesto v sulade so VZN mesta Vranov
nad Toplou o podmienkach nakladania s bytmi na Gzemi mesta Vranov nad Toplou ¢. 9/96.

Clanok VI.
Vyhlasenie a U €innos £

Na tomto vSeobecne zavaznom nariadeni mesta o podmienkach najmu bytov bytovom dome A7
— 18 b. j. Vranov nad Toplou, Sidlisko SNP — Li¢na sa v sulade s § 11 ods. 4 pism. g) zakona
SNR ¢islo 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov uznieslo
mestské zastupitelstvo vo Vranove nad Toplou dfia 28. 11. 2005 uznesenim ¢&islo 178.

VSeobecne zavazné nariadenie o podmienkach najmu bytov bytovom dome A7 — 18 b. j. Vranov
nad Toplou, Sidlisko SNP - Lu¢na bolo vyvesené na pripomienkovanie obéanom drfia 3. 11. 2005
a zvesené dna 18. 11. 2005.

VZN o podmienkach najmu bytov v bytovom dome A7 — 18 b. j. Vranov nad Top/ou
strana 3 zo 4



3. Toto vSeobecne zavazné nariadenie o podmienkach najmu bytov bytovom dome A7 — 18 b. |.
Vranov nad Toplou, Sidlisko SNP — Luéna nadobdda G¢innost 15-tym dhom odo diia jeho
vyvesenia na Uradnej tabuli, t. j. diiom 23.12.2005.

PhDr. Tomas LeSo v.r. Ing. Eva PColinska v.r.
primator mesta prednostka MsU
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Vypo €et ndjomného za uzivanie bytu v 18 b.j. LU

Priloha €. 1 VZN 72/2005

€na Vranov nad Top lFou

Euro/1m2
obstaravacia cena bytového domu 696 528,45
najomné najviac 5,00% 34 826,42 32,49
ro¢né odpisy 2,50% 17 413,21 16,25
néaklady na fond oprav a udrzby max. 1,50% 10 447,93 9,75
néklady na spraw watane poistného max. 0,50% 3 482,64 3,25
zisk maximélne vo wske 0,50% 3 482,64 3,25
Gver na wstavbu 518 057,49
Uver na wstavbu — Dexia 46 471,49
ro&né splatka istiny a Grokov z Gveru SFRB 20 571,60
Rocna splatka istiny a urokov — Dexia 233,32
uzitkova plocha bytov m2 1 071,90
Kalkulacia najomného:
- splatka istiny a Urokov z Gveru 2,95% 20 804,92 19,41
- odpisy 0,11% 766,18 0,71
- fond oprav 0,25% 1741,32 1,62
- néklady na spraw watane poistné 0,25% 1741,32 1,62
- zisk 0,15% 1 044,79 0,97
celkom: 3,71% 26 098,54 24,35
Najomné 26,55 eur/1 m2
26,55
\VySka ndjomného za byt podla velkosti m2jro¢ne mesacne |
D izbow - 9 55,81 1 481,76 123,49
D izbow - 5 55,93 1 484,94 123,794
B izbow - 4 72,49 1 924,61 160,39
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Priloha ¢. 1

Vypo €et ndjomného za uzivanie bytu v A7 - 18 b.j. LG €na Vranov nad Top lou

Sk/1m2
obstaravacia cena bytového domu 20983 616,00
najomné najviac 5,00% 1049 181 978,80
ro¢né odpisy 2,50% 524 590 489,40
naklady na fond oprav a Udrzby max. 1,50% 314 754 293,64
naklady na spravu vratane poistného max. 0,50% 104 918 97,88
zisk maximalne vo vyske 0,50% 104 918 97,88
Gver na vystavbu - SFRB 15 607 000,00
aver na vystavbu - Dexia 1 400 000,00
rocna splatka istiny a trokov z uveru -
SFRB 619 740,00
ro¢nd splatka istiny a arokov - Dexia 70 290,00
Uzitkova plocha bytov m2 1071,90
Kalkulacia najomného:
- splatka istiny a Urokov z Gveru 3,29% 690 030 644
- odpisy 0,11% 23 082 22
- fond oprav 0,25% 52 459 49
- naklady na spravu vratane poistné 0,25% 52 459 49
- zisk 0,15% 31475 29
celkom: 4,05% 849 505 793
Najomné 800,00 Sk/1m2/rok
800,00
Vyska ndjomného za byt podla velkosti m2 | rocne mesacne
2 izbovy - 9 55,81 44 648 3721
2 izbovy - 5 55,93 44 744 3729
3izbovy - 4 72,49 57 992 4 833
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MESTO VRANOV NAD TOPLOU

Dodatok ¢.1

K VSeobecne zavaznému nariadeniu €. 72/2005
0 podmienkach najmu bytov v bytovom dome A7 —
18 b.j. Vranov nad Top lou, Sidlisko SNP - LU €na



Mesto Vranov nad Tdjpu na zéklade § 6 zakona Slovenskej narodnej ¢&&ly 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorich zmien a dopinkov, §o#i. 4 pism. i) StatGtu mesta a neskorSich predpiso
zakonom o dotéciach na rozvoj byvania a o socrélioyvani ¢. 443/2010 Z.z., Smernicou Ministerstva
vystavby aregiondlneho rozvoja SR 2/2004, ktorou sa &wju pravidla pre poskytovanie dotacii na
obstaravanie najomnych bytov a podmienok dohodhutyemluveé. 0381 — 520 . 2004 uzatvorenej medzi
mestom Vranov nad Tdpu a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozv8 (MVRR SR) a v zmluve.
713/421/2004 uzatvorenej medzi mestom a Statnyrddionrozvoja byvania (SFRB), za ktorych bola mestu
Vranov nad Topou poskytnuta podpora z prostriedkov SFRB a dotétfaRR SR na vystavbu 18 najomnych
bytov v bytovom dome A7 — 18 b.j. Vranov nad Top, Sidlisko SNP [§alej len lobytny dom!), vydava tento

dodatok ¢.1

k VSeobecne zavdznému nariadeniti 72/2005
o podmienkach najmu bytov v bytovom dome
A7 — 18 b.j. Vranov nad Tog’ou, Sidlisko SNP - L&na

na ktorom sa uznieslo Mestské zastujgsiteo vo Vranove nad Tdpu v sulade s 811 ods. 4
pism. g) zakonaislo 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni né&s&bmpredpisov

Dodatkom¢. 1 k VSeobecne zavéaznému nariadeniti2/2005 o podmienkach najmu bytov v bytovom ddiiie
— 18 b.j. Vranov nad Tdpu, Sidlisko SNP — Ldna sa meni Priloha 1 VZN 72/2005 takto :

Priloha ¢. 1 VZN 72/2005

Vypocet ndjomného za uZivanie bytu v A7 -18 b.j. Li¢na 2642 Vranov nad Toplou

% € €/m2
obstardvacia cena bytového domu 696 528,45
najomné najviac 5,00 34 826,42 32,49
rocné odpisy 2,50 17 413,21 16,25
naklady na fond oprav a udrzby max. 1,50 10 447,93 9,75
naklady na spravu vratane poistného max. 0,50 3482,64 3,25
zisk maximalne vo vyske 0,50 3482,64 3,25
Gver na vystavbu - SFRB 518 057,49
Uver na vystavbu - Dexia 46 471,49
roéna splatka istiny a Grokov z Uveru - SFRB 20571,60
ro¢na splatka istiny a Urokov z Uveru - Dexia 233,32
uzitkova plocha bytov m2 1071,90
Kalkulacia najomného

%
- spldtky istiny a Urokov z Uveru 3,29 22 904,80 21,38
- odpisy 0,11 766,18 0,73
- fond prevadzky, udrzby a oprav 0,50 3482,64 3,25
- naklady na spravu vratane poistného 0,25 1741,32 1,63
- zisk 0,15 1044,79 0,96

celkom 4,30 29 950,72 27,94



Najomné 27,94 €/1m2/rok

Vbyska ndjomného za byt podla vel'kosti m?2 rocne mesacne

2 izbovy - 9 55,81 1559,33 129,94
2 izbovy - 5 55,93 1562,68 130,22
3 izbovy - 4 72,49 2 025,37 168,78

Ostatné ustanovenia VZN ostavaju nezmenené.

Zaver€&né ustanovenia

1. Na tomto dodatkw.1 k VSeobecne zavaznému nariadetil72/2005 o podmienkach najmu bytov
v bytovom dome A7 — 18 b.j. Vranov nad Top, Sidlisko SNP — Liha sa v sulade s § 11 odst. 4
pism. g) SNReislo 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni né&s&orzmien a doplnkov uznieslo
Mestské zastupifstvo vo Vranove nad Tdpu na zasadnutitid 25.05.2023 uznesenim 44/2023, bod
Al4.

2. Névrh dodatkué. 1 k VSeobecne zavaznému nariadetiu72/2005 o podmienkach najmu bytov
v bytovom dome A7 — 18 b.j. Vranov nad Top, Sidlisko SNP — Lldna bol vyveseny na
pripomienkovanie okanom dia 05.05.2023 a zvesenyal20.05.2023.

3. Schvéaleny Dodatok. 1 k VSeobecne zavaznému nariadehiZ2/2005 o podmienkach najmu bytov
v bytovom dome A7 — 18 b.j. Vranov nad Top, Sidlisko SNP — Linha bol vyvesenyith 31.05.2023
a zveseny itk 15.06.2023.

4. Tento Dodatoké. 1 k VSeobecne zavaznému nariadediu72/2005 o podmienkach najmu bytov
v bytovom dome A7 — 18 b.j. Vranov nad Top, Sidlisko SNP — Liha nadobidadinnog’ 15 — tym
dinom odo da vyvesenia na Uradnej tabuli, t.1ad15.06.2023.

Ing. Jan Ragan Ingarich Kénya
primator mesta predta MsU



