MESTO VRANOV NAD TOPLOU

VSeobecne zavazné nariadenie
o0 podmienkach najmu bytov v bytovom dome
Al — 74 b. j. Vranov nad Top Fou, Sidlisko SNP

€. 57/2004



l.
Uvodné ustanovenia

v

Mestské zastupitelstvo mesta Vranov nad Toplou vsulade s § 10 ods. 2 z. &.
124/1996 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, nariadenim
Vlady Slovenskej republiky €. 137/2000 Z. z. o programoch rozvoja byvania v zneni
neskorSich predpisov, Smernicou Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢.
8/1999, ktorou sa urluju pravidla pre poskytovanie dotécii na vystavbu ndjomnych bytov
v zneni smernice Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR &. 1/2001 a €. 4/2001, ako
aj v sulade s 8 6 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich prepisov,
za UCelom stanovenia a vykonania podmienok dohodnutych v zmluve &€. 276/520-2002
uzatvorenej medzi mestom Vranov nad Toplou a Ministerstvom vystavby a regionalneho
rozvoja SR (MV RR SR) a v zmluve &. 713/813/2002 uzatvorenej medzi mestom a Statnym
fondom rozvoja byvania (SF RB), za ktorych bola mestu Vranov nad Topfou poskytnuta
podpora z prostriedkov SF RB a dotacia MV RR SR na vystavbu 74 najomnych bytov
v bytovom dome Al — 74 b. j. Vranov nad Toplou, Sidlisko SNP, (dalej len ,obytny dom®),
vydava toto

vSeobecne zavazné nariadenie
0 podmienkach najmu bytov v bytovom dome
Al —74Db. . Vranov nad Top Fou, Sidlisko SNP

Il.
Charakter bytov v obytnom dome

1. Vobytnom dome je 74 najomnych bytov, ktoré mesto Vranov nad Topfou moZe
prenechat do najmu vyluéne za podmienok ustanovenych v tomto VZN.

2. Jednotlivé byty v obytnom dome sa nemézu odpredat, a to ani jednotlivo, ani cely obytny
dom 30 rokov (slovom: tridsat rokov) od vydania pravoplatného kolauda¢ného
rozhodnutia na obytny dom.

[l
Spbsob uZivania bytov

Byty v obytnom dome je moZzné uzivat len v rdmci nagjomného vztahu.

Byty v obytnom dome je mozné prenechavat do najmu len fyzickym osobam (dalej len

.najomca“) za podmienok uréenych tymto VZN.

3. Mesto Vranov nad Topfou — ako prenajimatel bytu - uzatvori s hdjomcom ngjomnu
zmluvu podla § 685 Obcianskeho z&konnika. V pripade, Ze obytny dom je v sprave
pravnickej osoby zaloZenej mestom podfa § z. ¢. 138/1991 Zb. v plathom zneni, za
prenajimatela bytu uzatvara njomné zmluvy tento spravca.

4. Najomna zmluva sa uzatvara vzdy na dobu urcitu: tri roky pocitajac diom uzatvorenia
nadjomnej zmluvy.

5. V najomnej zmluve je prenajimatel povinny zakotvit pravo najomcu na opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy na najom bytu v obytnom dome, za rovhakych podmienok,
za akych bola uzatvorena predchadzajuca najomna zmluva, ako aj za podmienok
uvedenych v €l. 1ll. bod 6 tohto VZN a v 8 711 Obc&ianskeho zakonnika.

6. Najomnu zmluvu moZzno s najomcom opatovne dohodnut ak:

a) Najomca poZiadal prenajimatela o opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy najneskor
tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

b) Najomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti nemaju viastny byt.

¢) Najomca ma trvaly pobyt na izemi mesta Vranov nad Toplou.

d) Nadalej spifa podmienky najomcu uréené v tomto VZN.

N



e) Nie je dévod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

Splnenie podmienok pre opatovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy podrla €l. 11l. bod 6. tohto
VZN skuma prenajimatel bytu ku diu opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy.
V pripade, Ze najomca nepreukdZze splnenie podmienok podfa ¢l. Ill. bod 6. VZN,

prenajimatel s nim opatovne najomnud zmluvu neuzatvori.

Cl. IV.
Najomca bytu

Ndjomna zmluva na uZivanie bytu v obytnom dome méZe byt uzatvorena len stou
fyzickou osobou, ktorej mesacny prijem a prijem 0s6b s fiou byvajacich, ktorych prijmy
sa posudzujua spolo¢ne (8 3 z. €. 125/1998 Z. z. o Zivotnom minime v platnom zneni)
neprevysuju trojnasobok zivotného minima (8 2 z. ¢ 125/1998 Z. z.) vypocitaného pre
Ziadatela a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo€ne; pritom mesacny prijem sa
vypocita z prijmu (8 4 z. €. 125/1998 Z. z.) za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel
tohto prijmu a prisludného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem pobera.

Cl. V.
Najomné

Za uzivanie bytu v obytnom dome je najomca povinny platit ndjomné a cenu sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v najomnej zmluve.
Pri vypolte najomného za uzivanie bytu v obytnom dome je prenajimatel povinny
dodrZat postup podla opatrenia MF SR z 26. januara 2001 ¢. R-1/2001 tak, Ze ndjomné
za kalendarny rok je najviac 5 % obstaravacej ceny bytu, ro€né odpisy maximalne 2,5 %,
naklady na fond oprav a udrzby maximalne 1,5 %, naklady na spravu vratane dani
a poistného maximélne 0,5 % a zisk maximalne vo vySke 0,5 % obstaravacej ceny bytu.
Konkrétna vyska ndjomného je v prilohe tohto vSeobecne zavazného nariadenia.

Pri vypocte ceny sluZzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podla platnych
cenovych predpisov.

Cl. V1.
Zavere éné ustanovenia

Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzivane bytu v obytnom dome je njomca povinny
prenajimatelovi zdokumentovat splnenie podmienok, za ktorych je podla tohto VZN
moZzno s ob&anom uzatvorit najomnu zmluvu.

Pri evidovani Ziadosti o pridelenie bytu do namu, pri pridelovani bytov do namu
postupuje mesto v stlade so VZN mesta Vranov nad Toplou o podmienkach nakladania
s bytmi na zemi mesta Vranov nad Toplou &. 9/96.

Cl. VIl
Vyhlasenie a U ¢éinnos t’

Toto vSeobecne zavazné nariadenie bolo schvalené uznesenim ¢. 19/2004 bod B/2 zo
zasadnutia MsZ, konaného dria 29. aprila 2004.

VSeobecne zavazné nariadenie bolo vyvesené na pripomienkovanie ob&anom dha
7.méja 2004 a zvesené diia 24. maja 2004.



VSeobecne zavazné nariadenie nadobuda uc€innost patnastym driom od vyvesenia na
aradnej tabuli t. j. 22. maja 2004

VZN je verejnosti pristupné na Mestskom trade vo Vranove nad Toplou.

Cl. VIl
ZruSujuce ustanovenia

Po nadobudnuti Géinnosti tohto VZN sa rusi VSeobecne zavazné nariadenie

0 podmienkach najmu bytov v bytovom dome Al — 74 b. j. Vranov nad Toplou, Sidlisko
SNP ¢&. 39/2002.

PhDr. Tomas LeSo v.r. Ing. Eva P €olinska v.r.
primator mesta prednostka MsU



Vypo €et ndjomného za uzivanie bytu v 74 b.j. LG

Priloha €. 1 VZN 57/2004

€na Vranov nad Top Fou

Eur/im2
obstaravacia cena bytu 2 125 140,41
najomné najviac 5,00% 106 257 27,38
ro¢né odpisy 2,50% 53129 13,69
naklady na fond oprav a udrzby max. 1,50% 31877 8,22
naklady na spraw watane poistného max. 0,50% 10 626 2,74
zisk maximélne vo wske 0,50% 10 626 2,74
Gver na wstavbu 1062 537,34
ro€na splatka istiny a arokov z Gveru 60 139,81
Uzitkova plocha bytov m2 3 880,12
Kalkulacia najomného:
- splatka istiny a urokov z Gveru 2,83% 60 139,81 15,50
- fond oprav 0,13% 2 762,68 0,71
- naklady na spraw wratane poistné 0,22% 4 675,31 1,20
- zisk 0,12% 2 550,17 0,66
celkom: 3,30% 70 127,97 18,07
N4jomné 18,05 eur/1m2/rok
18,05
\VySka ndjomného za byt podla velkosti m2jrone mesacne |
1l izbowy - 14 38,96 703 58,60
1 izbow - 14 39,74 717 59,74
1 izbow - 14 39,95 721 60,09'
P izbow - 14 55,93 1 010 84,1(:'
3 izbow - 16 79,78 1 440 120,00
N4jomné 15,50 eur/Im2/rok
15,50
\VySka ndjomného za byt podla velkosti m2jrocne mesache |
3 izbowy - 2 79,76 1 236 103,04




ZruSené VZN ¢. 97/2008

Priloha ¢. 1
Vypo ¢éet najomného za uzivanie bytu v 74 b.j. L0 €na Vranov
nad Top Fou
Sk/1m2
Obstaravacia cena bytu 64 021 980,00
najomné najviac 5,00% 3201099 825,00
ro¢né odpisy 2,50% 1 600 550 412,50
naklady na fond oprav a udrzby max. 1,50% 960 330 247,50
naklady na spravu vratane poistného max. 0,50% 320 110 82,50
zisk maximalne vo vySke 0,50% 320 110 82,50
Gver na vystavbu 32 010 000,00
rocna splatka istiny a Urokov z Uveru 1811 772,00
UZitkova plocha bytov m2 3880,12
Kalkulacia najomného:
- splatka istiny a urokov z Gveru 2,83% 1811772 467
- fond oprav 0,13% 83 229 21
- néklady na spravu vratane poistné 0,22% 140 848 36
- zisk 0,12% 76 826 20
Celkom: 3,30% 2112675 544
Najomné 544,00 Sk/1m2/rok
544,00
VySka najomného za byt podla velkosti m2|Roc¢ne mesacne
1lizbovy - 14 38,96 21194 1766
1lizbovy - 14 39,74 21619 1802
1lizbovy - 14 39,95 21733 1811
2 izbovy - 14 55,93 30 426 2535
3izbovy - 16 79,78 43 400 3617
Najomné 467,00 Sk/Im2/rok
467,00
VySka najomného za byt podfa velkosti m2|ro¢ne mesacne
3izbovy - 2 (byt 36/A a 37/B) 79,76 37 248 3104




MESTO VRANOV NAD TOPLOU

Dodatok ¢.1

k VSeobecne zavdznému nariadeniu €. 57/2004
0 podmienkach najmu bytov v bytovom dome Al —
74 b.j. Vranov nad Top Pou, Sidlisko SNP



Mesto Vranov nad Tdjpu v stlade s § 10 ods. 2&.124/1996 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvanzneni
neskorSich predpisov, nariadenim VIady Slovensiegjibliky¢. 137/2000 Z. z. o programoch rozvoja byvania v
zneni neskorSich predpisov, Smernicou Ministerstigtavby a regionalneho rozvoja SR8/1999, ktorou sa
uréuju pravidla pre poskytovanie dotacii na vystavBjomnych bytov v zneni smernice Ministerstva vybiaa
regionalneho rozvoja SR 1/2001 &. 4/2001, zdkonom o dotéciach na rozvoj byvaroesacialnom byvant.
443/2010 Z.z. , ako aj v sulade s § 6 zak&ir269/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskordiepisov, za
Ucelom stanovenia a vykonania podmienok dohodnutyzmbaveé. 276/520-2002, uzatvorenej medzi mestom
Vranov nad Topou a Ministerstvom vystavby a regionalneho rozvg@ (MV RR SR) a v zmluve.
713/813/2002 uzatvorenej medzi mestom a Statnyrddionrozvoja byvania (SF RB), za ktorych bola mestu
Vranov nad Topou poskytnuta podpora z prostriedkov SF RB a datkt¥ RR SR na vystavbu 74 najomnych
bytov v bytovom dome Al- 74 b.j. Vranov nad Top, Sidlisko SNP dalej len ,obytny dom*), vydava tento

dodatok ¢.1

k VSeobecne zavdznému nariadeniti 57/2004
o podmienkach najmu bytov v bytovom dome
Al — 74 b.j. Vranov nad Togou, Sidlisko SNP

na ktorom sa uznieslo Mestské zastujsiteo vo Vranove nad Tdpu v stlade s 8§11 ods. 4
pism. g) zakonaislo 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni né&s&bmpredpisov.

Dodatkom¢. 1 k VSeobecne zavéaznému nariadenibi7/2004 o podmienkach najmu bytov v bytovom ddéhe
— 74 b.j. Vranov nad Tdpu, Sidlisko SNP sa meni Prilotial VZN 57/2004 takto :

Priloha ¢. 1 VZN 57/2004

Vypocet ndjomného za uZivanie bytu v 74 b.j. Li¢na 830 Vranov nad Toplou

% € €/m2
obstardvacia cena bytového domu 2 125 140,41
najomné najviac 5,00 106 257,00 27,38
rocné odpisy 2,50 53 129,00 13,69
naklady na fond oprav a udrzby max. 1,50 31 877,00 8,22
naklady na spravu vratane poistného max. 0,50 10 626,00 2,74
zisk maximalne vo vyske 0,50 10 626,00 2,74
aver na vystavbu 1062 537,34
ro¢na splatka istiny a Urokov z Uveru 60 139,81
uzitkova plocha bytov m2 3 880,12
Kalkulacia najomného

%
- splatky istiny a Urokov z Uveru 2,83 60 139,81 15,50
- fond prevadzky, udrzby a oprav 0,50 10 625,70 2,74
- naklady na spravu vratane poistného 0,22 4 675,31 1,20
- zisk 0,12 2 550,17 0,66
celkom 3,67 77 992,65 20,10

Najomné 20,10 €/1m2/rok



Vyska ndjomného za byt podla velkosti m?2 rocne mesacne
1lizbovy - 14 38,96 783,10 65,26
1 izbovy - 14 39,74 798,77 66,56
1lizbovy - 14 39,95 803,00 66,92
2 izbovy - 14 55,93 1124,19 93,68
3izbovy - 16 79,78 1603,58 133,63
Najomné 17,55 €/1m2/rok

Vyska ndjomného za byt podla velkosti m?2 rocne mesacne
3 izbovy — 2 (byt 36/A a 37/B) 79,76 1399,79 116,65

Ostatné ustanovenia VZN ostavaju nezmenené.

Zavereéné ustanovenia

1. Na tomto dodatkw.1 k VSeobecne zavdznému nariade®ilb7/2004 o podmienkach najmu bytov
v bytovom dome Al — 74 b.j. Vranov nad Top, Sidlisko SNP sa v sulade s § 11 odst. 4 pigm. g
SNR ¢islo 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni nés&orzmien a doplnkov uznieslo Mestské
zastupitdéistvo vo Vranove nad Tdpu na zasadnutiind 25.05.2023 uznesenim44/2023, bod A/3.

2. Névrh dodatkué. 1 k VSeobecne zavadznému nariadetiu57/2004 o podmienkach najmu bytov
v bytovom dome Al — 74 b.j. Vranov nad Top, Sidlisko SNP bol vyveseny na pripomienkovanie
obtanom dia 05.05.2023 a zvesenyal20.05.2023.

3. Schvéaleny dodatok. 1 k VSeobecne zavaznému nariadehib7/2004 o podmienkach najmu bytov
v bytovom dome Al — 74 b. j. Vranov nad Top, Sidlisko SNP bol vyveseny 31.05.2023 a zveseny

dna 15.06.2023.

4. Tento Dodatoké. 1 k VSeobecne zavaznému nariadetiu57/2004 o podmienkach najmu bytov
v bytovom dome Al — 74 b.j. Vranov nad Top, Sidlisko SNP nadobud&idnog’ 15 — tym diom

odo dia vyvesenia na Uradnej tabuli, t. 1ad15.06.2023.

Ing. Jan Ragan
primator mesta

Ingarich Kénya
predta MsU



