MESTO VRANOV NAD TOPLOU

VSeobecne zavazneé nariadenie
0 podmienkach najmu bytov v bytovom dome
26 b.J. Vranov nad To@’ou, Kalinciakova C

¢. 203/2024



Mesto Vranov nad Tbpu na zaklade § 6 ods. 1 zakassio 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich zmien a dopinkov, 8d 4 pism. i) Stat(tu mesta, pag 12
zakonac¢. 189/1992 , Zb. o uprave niektorych pomerov saegish s nagjmom bytov a s
bytovymi nahradami, v stlade so zakonom43/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a
o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisavjade so zédkonom ¢&islo 150/2013 Z. z. o
Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 21. novembra 2008 ¢islo V2/2008 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v
zneni neskorsich predpisov a podmienok dohodnutych v zmluve ¢. 0157-PRB/2021 vratane dodatku
¢. 1 adodatku ¢. 2, zmluve ¢. 0158-PRB/2021 vratane dodatku ¢. 1 uzatvorenych s Ministerstvom
dopravy avystavby SR a zmluve ¢&.700/308/2021 vratane dodatku & 1 uzatvorenej so Statnym
fondom rozvoja byvania, na zaklade ktorych bola mestu Vranov nad Toplou poskytnuta podpora na
vystavbu 26 b.j. Vranov nad Toplou Kalinciakova C, vydava toto

vSeobecne zavazné nariadenie:

O podmienkach najmu bytov v bytovom dome
26 b. j. Vranov nad Topl'ou, Kalin¢iakova C,

na ktorom sa uznieslo Mestské zastupitelstvo vo Vranove nad Toplou v sulade s § 11 ods. 4 pism. g)
zdkona SNR ¢islo 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskorsich zmien a doplinkov.

Clanok I.
Charakter bytov v bytovom dome

1. V bytovom dome je 26 ndjomnych bytov (9 ks 1 —izbové, 14 ks 2 —izbové, 3 ks — 3 izbové), ktoré
mesto Vranov nad Toplou mézZe prenechat do ndjmu vylu¢ne za podmienok ustanovenych v
tomto VZN.

2. V jednotlivych bytoch v bytovom dome Kalinc¢iakova C v zmysle § 11 bod (1) a) 4 Zakona ¢.
443/2010 Z. z. o0 dotaciach na rozvoj byvania a o socialngvahi v zneni neskorSich
predpisova v zmysle zmldv o poskytnuti dotacie musi byt zachovany ndjomny charakter bytov
obstaranych podla vy$sie menovaného zakona.

Clanok I1.
Sposob uZivania bytov

1. Byty v bytovom dome je mozné uzivat len v ramci ndjomného vztahu.

Byty v bytovom dome je moiné prenechavat do najmu len fyzickym osobam (dalej len
,hdjomca“) za podmienok uréenych tymto VZN.

3. Mesto Vranov nad Toplou — ako prenajimatel bytu - uzatvori s ndjomcom ndjomnud zmluvu podla
§ 685 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika (dalej len ,,Obciansky zakonnik”) a zdkona ¢.
443/2010 Z.z. .o dotéciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani. V pripade, Ze bytovy dom je
v sprave, resp. vo vykone spravy pravnickej osoby zaloZzenej mestom podla zdkona ¢. 138/1991
Zb. v platnom zneni, za prenajimatela bytu uzatvara najomné zmluvy tato spravcovska
spolo¢nost.



Ndjomna zmluva sa uzatvara vidy na dobu urcitd, ktord neprevysi tri roky s vynimkou, ak
najomcom je obcan zo zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 1 Vynosu MVRR ¢islo
2/2008, u ktorého doba najmu neprevysi desat rokov pocitajuc driom uzatvorenia najomnej
zmluvy.
V ndjomnej zmluve je prenajimatel povinny zakotvit pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy na najom bytu v bytovom dome, za rovnakych podmienok, za akych bola
uzatvorena predchadzajica najomna zmluva, ako aj za podmienok uvedenych v €l. Il. bod 6
tohto VZN a v § 711 Obcianskeho zakonnika.
Prenajimatel minimdlne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného
bytu bude ndjomcu informovat o moznosti opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy. Najomnu
zmluvu moino s najomcom opatovne dohodndt ak spiia kritéria resp. podmienky pre
opakované pridelenie najomného bytu vzmysle VZN 200/2024 o podmienkach nakladania
s bytmi v meste Vranov nad Toplou, predovsetkym ak :

a) najomca poziadal prenajimatela o opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy najneskor tri

mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu

b) ndjomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti nemaju vlastny byt

¢) najomca ma trvaly pobyt na Uzemi mesta Vranov nad Toplou min. 3 roky

d) nadalej splfia podmienky ndjomcu uréené v tomto VZN

e) nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1

Obcianskeho zakonnika.

Clanok I11.
Ndjomca bytu

Najomna zmluva na uZivanie bytu v bytovom dome mdze byt uzatvorena len s tou fyzickou
osobou, ktorej mesaény prijem zodpovedd podmienkam uvedenym v Zakone ¢&. 443/2010 Z.z. o

dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

Clanok IV.
Ndjomné

Za uZivanie bytu v bytovom dome je ndjomca povinny platit ndjomné a cenu sluZieb
poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v ndjomnej zmluve.

Pri vypocte najomného za uZivanie bytu v bytovom dome je prenajimatel povinny dodrzat
postup podla Opatrenia Ministerstva financii SR z 1.decembra 2011 ¢. 01/R/2011 o regulacii cien
najmu bytov, podla ktorych cena ro¢ného najmu sa uréi dohodou, priCom maximalne ceny
ro¢ného ndjmu tychto bytov sa urcuju vo vyske 5 % obstaravacej ceny bytu.

Clanok V.
Zaverecné ustanovenia

Pred uzatvorenim ndjomnej zmluvy na uZivane bytu v bytovom dome je ndjomca povinny
prenajimatelovi zdokumentovat splnenie podmienok, za ktorych je podla tohto VZN aVZN
200/2024 o podmienkach nakladania s bytmi v meste Vranov nad Toplou moZno s ob¢anom
uzatvorit ndjomnud zmluvu.



Clanok VI.
Vyhlasenie a Géinnost

Na tomto vSeobecne zavdaznom nariadeni mesta o podmienkach najmu bytov bytovom dome 26
b. j. Vranov nad Toplou, Kaliniakova C sa v sulade s § 11 ods. 4 pism. g) zdkona SNR dislo
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov u z ni e s | o mestské
zastupitelstvo vo Vranove nad Toplou dria 30.05.2024 uznesenim ¢islo 110/2024 ¢ast A3.

Navrh vseobecne zdavdzného nariadenia o podmienkach najmu bytov bytovom dome 26 b. j.
Vranov nad Toplou, Kalinciakova C bolo vyvesené na pripomienkovanie ob¢anom dna 15.5.2024
a zvesené dnia 30.5.2024.

Toto vSeobecne zdavadzné nariadenie o podmienkach najmu bytov v bytovom dome 26 b. j.
Vranov nad Toplou, Kalin¢iakova C nadobuda ucinnost 15-tym driom odo dna jeho vyvesenia na
Uradnej tabuli, t. j. diom 19.06.2024.

Ing. Jan Ragan Ing. Imrich Kénya
primator mesta prednosta MsU



Vypocet ndjomného za uZivanie bytu v 26 b.j. Kalin¢iakova C Vranov nad Toplou

Priloha ¢. 1 VZN

203/2024

% € €/m2
obstardvacia cena bytového domu 1601 254,71
najomné najviac 5,00 80062,74 57,26
Uver na vystavbu 1127 321,22
ro¢na splatka istiny a Urokov z Uveru 41 218,08
uzitkova plocha bytov m2 2713,74
Kalkulacia najomného
- spldtky istiny a Urokov z Uveru 1,76 28 183,03 20,14
- fond oprav 0,50 8 006,27 5,73
- naklady na spravu vratane poistného, odpisy 2,00 32 025,09 22,91
- zisk 0,00 0,00 0,00
celkom 4,26 68 214,40 48,77
Najomné 48,77 €/1m2/rok
Vyska ndjomného za byt podla velkosti m?2 rocne mesacne
1izbovy 3 ks 40,99 1999,00| 166,59
1izbovy 6 ks 42,10 2053,00f 171,10
2 izbovy 6 ks 54,90 2677,00 223,12
2 izbovy 1ks 57,72 2815,00| 234,58
2 izbovy 1ks 58,03 2830,00| 235,84
2 izbovy 3 ks 60,26 2939,00| 244,91
2 izbovy 3 ks 60,56 2953,00| 246,12
3 izbovy 3 ks 71,65 3494,00| 291,20
spolu 26 ks

Na zaklade Opatrenia Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii
cien ndjmu bytov - Maximalne ceny ro¢ného najmu bytov obstaranych z prostriedkov

statneho fondu, statnych fondov, rozpoctov obci a rozpoctov vyssich izemnych celkov
po 1. februari 2001, sa urcuje vo vyske 5 % z obstaravacej ceny bytu.




