MESTO VRANOV NAD TOPLOU

VSeobecne zavézné nariadenie
o0 podmienkach najmu bytov v bytovom dome
22 b.j. Vranov nad Top lPou, DomaSska 2761
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Mesto Vranov nad Toplou na zéklade § 6 zdkona Slovenskej narodnej rady ¢islo 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov, § 12 ods. 4 pism. i) Statitu mesta a
v stlade so zakonom &islo 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov, Vynosom Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR z 21. novembra 2008 ¢islo V-
2/2008 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni neskorSich predpisov a podmienok
dohodnutych v zmluve ¢&. 0128-PRB-2015 Uzatvorenej medzi Mestom Vranov nad Toplou
a Ministerstvom dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR (MVRR SR) a v zmluve 700/293/2015
uzatvorenej medzi Mestom Vranov nad Toplou a Statnym fondom rozvoja byvania (SFRB), za ktorych
bola mestu poskytnuta podpora z prostriedkov  SFRB a dotacia MVRR SR na vystavbu najomnych
bytov v bytovom dome 22 b. j. Vranov nad Toplou, DomaSska 2761, vydava toto

vSeobecne zavazné nariadenie:

O podmienkach najmu bytov v bytovom dome
22 b. j. Vranov nad Top lou, DomaSska 2761,

na ktorom sa uznieslo Mestské zastupitel'stvo vo Vranove nad Toplou v sulade s § 11 ods. 4 pism. g)
zakona SNR ¢islo 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskorSich zmien a doplinkov.

Clanok I.
Charakter bytov v bytovom dome

1. V bytovom dome je 22 najomnych bytov, ktoré mesto Vranov nad Toplou méze prenechat do
najmu vyluéne za podmienok ustanovenych v tomto VZN.

2. Jednotlivé byty v bytovom dome sa nemézu odpredat a to ani jednotlivo, ani cely bytovy dom 40
rokov (slovom: Styridsat’ rokov) od vydania pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia na bytovy
dom.

Clanok Il.
Spdsob uZivania bytov

1. Byty v bytovom dome je mozné uzivat len v ramci najomného vztahu.

2. Byty v bytovom dome je mozné prenechavat do najmu len fyzickym osobam (dalej len ,najomca"“)
za podmienok uréenych tymto VZN.

3. Mesto Vranov nad Toplou — ako prenajimatel bytu - uzatvori s najomcom najomnd zmluvu podra
§ 685 zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika (dalej len ,Obciansky zakonnik®). V pripade,
Ze bytovy dom je v sprave, resp. vo vykone spravy pravnickej osoby zaloZzenej mestom podla
zakona €. 138/1991 Zb. v plathom zneni, za prenajimatela bytu uzatvara najomné zmluvy tato
spravcovska spoloc¢nost.

4. Najomna zmluva sa uzatvara vzdy na dobu urcitd, ktor4 neprevysi tri roky s vynimkou, ak
najomcom je ob&an zo zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 1 Vynosu MVRR ¢islo
2/2008, u ktorého doba najmu neprevysi desat rokov pocitajic dhom uzatvorenia najomnej
zmluvy.

5. Vnajomnej zmluve je prenajimatel povinny zakotvit prdvo ndjomcu na opakované uzatvorenie
najomnej zmluvy na najom bytu v bytovom dome, za rovnakych podmienok, za akych bola
uzatvorend predchadzajuca najomna zmluva, ako aj za podmienok uvedenych v €l. Il. bod 6 tohto
VZN av § 711 Ob¢ianskeho zakonnika.

6. N&jomnu zmluvu mozno s najomcom opatovne dohodnut ak:

a) najomca poziadal prenajimatefla o opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy najneskor tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu

b) n4jomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domacnosti nemaju vlastny byt

€) najomca ma trvaly pobyt na Gzemi mesta Vranov nad Toplou

d) nadalej spifia podmienky najomcu uréené v tomto VZN

e) nie je dovod na vypovedanie nadjmu bytu zo strany prenajimatela podla § 711 ods. 1
Obcianskeho zékonnika.
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Splnenie podmienok pre opétovné uzatvorenie najomnej zmluvy podla €l. 1l. bod 6. tohto VZN
skima prenajimatel bytu ku dfiu opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, Ze
najomca nepreukaze splnenie podmienok podla ¢&l. Il. bod 6. VZN, prenajimatel s nim opéatovne
najomnud zmluvu neuzatvori.

Clanok I11.
Najomca bytu

Najomna zmluva na uzivanie bytu v bytovom dome moéze byt uzatvorena len stou fyzickou
osobou, ktorej mesaény prijem a prijem o0s6b s fiou byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne (8 3 zdkona €. 601/2003 Z. z. o zivotnom minime v zneni neskorSich predpisov)
neprevysuju trojndsobok zivotného minima (8 2 zdkona ¢ 601/2003 Z. z.) vypocitaného pre
najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne; pritom mesacny prijem sa vypocita
z prijmu (8 4 zakona ¢. 601/2003 Z. z.) za predchadzajuci kalendarny rok, ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov pocas ktorych sa prijem poberal.

Clanok IV.
Najomné

Za uzivanie bytu vbytovom dome je najomca povinny platit najomné acenu sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v ndjomnej zmluve.

Pri vypocte ndjomného za uzivanie bytu v bytovom dome je prenajimatel povinny dodrzat postup
podla Opatrenia Ministerstva financii SR z 1.decembra 2011 €. 01/R/2011 o reguléacii cien najmu
bytov, podla ktorych cena ro¢ného najmu sa uréi dohodou, pricom maximalne ceny ro¢ného
najmu tychto bytov sa uréuju vo vySke 5 % obstaravacej ceny bytu.

Clanok V.
Zavere ¢né ustanovenia

Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na uzivane bytu v bytovom dome je najomca povinny
prenajimatelovi zdokumentovat splnenie podmienok, za ktorych je podla tohto VZN mozno
s obéanom uzatvorit ndjomnd zmluvu.

Pri evidovani Ziadosti o pridelenie bytu do najmu postupuje mesto v stlade so VZN mesta Vranov
nad Toplou O podmienkach nakladania s bytmi na zemi mesta Vranov nad Toplou €. 9/96.

Clanok V1.
Vyhlasenie a U €innos t

Na tomto vSeobecne zavaznom nariadeni mesta o podmienkach najmu bytov bytovom dome 22
b. j. Vranov nad Toplou, DomaSsk& 2761 sa v sulade s § 11 ods. 4 pism. g) zakona SNR ¢islo
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov uznie sl o mestské
zastupitelstvo vo Vranove nad Toplou dfia 16.12.2015 uznesenim 56/2015.

VSeobecne zavazné nariadenie o podmienkach najmu bytov bytovom dome 22 b. j. Vranov nad
Toplou, DomaSskd 2761 bolo vyvesené na pripomienkovanie ob&anom dfa 01.12.2015
a zvesené dfa 16.12.2015.

Toto vSeobecne zavazné nariadenie o podmienkach najmu bytov bytovom dome 22 b. j. Vranov
nad Toplou, DomaSska 2761 nadobuda Gc¢innost 15-tym diiom odo dna jeho vyvesenia na
Uradnej tabuli, t. j. diiom 07.01.2016.

Ing. Jan Ragan v. r. Mgr. Andrej Krisanda v. r.
primator mesta prednosta MsU
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Priloha ¢. 1 VZN156/2015

Vypo €et ndjomného za uZivanie bytuv 22 b.j. LU €na 2760 Domasska Vranov nad

Vranov nad Top Fou 2761 Toplou
Eur/im2

obstaravacia cena bytového domu 1159 074,40

najomné najviac 5,00% 57 954 44,00

ro¢né odpisy 2,50% 28 977 22,00

naklady na fond oprav a Udrzby max. 1,50% 17 386 13,20

naklady na spravu vratane poistného max. 0,50% 5795 4,40

zisk maximalne vo vyske 0,50% 5795 4,40

aver na vystavbu 811 350,00

ro¢né splatka istiny a urokov z Uveru 24 618,60

Uzitkova plocha bytov m2 1317,13

Kalkulacia najomného:

- splatka istiny a Urokov z Gveru 2,12% 24 618,60 18,69
- fond oprav 1,50% 17 386,12 13,20
- naklady na spravu vratane poistné 0,15% 1738,61 1,32
- zisk 0,10% 1 159,07 0,88

celkom: 3,87% 44 902,40 34,09

Najomné 34,09 eur/1m2/rok

34,09
VysSka ndjomného za byt podla velkosti m2 | ro¢ne mesacne
2 izbovy "A" 61,19 2086| 173,84
2 izbovy "B", "C" 59,98 2045| 170,40
2 izbovy "D" 49,07 1673| 139,40
2 izbovy "E, K, R" 65,33 2227| 185,60
lizbovy "F, L, I, O," 51,76 1765| 147,05
2izbovy "G, M, H, N, T, U," 64,12 2186| 182,16
lizbovy"S, V" 52,11 1776| 148,04
2izbovy "J, P, Z" 64,98 2215| 184,60

Na zéklade Opatrenia Ministerstva financii SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu
bytov - Maximalne ceny ro€ného najmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho fondu,

Statnych fondov, rozpoctov obci a rozpoctov vySSich tzemnych celkov po 1. februéari 2001

a bytov obstaranych vystavbou, prestavbou alebo dostavbou bytov skolaudovanych po 1. februari 2001,
sa urcuje vo vySke 5 % z obstaravacej ceny bytu.
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