Mestské zastupite Pstvo

UZNESENIE ¢. 87/2024
zo zasadnutia 17. mestského zastupitelstva vo Vranove nad Toplou 2.1.2024
Ferovopark
Mestské zastupitel'stvo vo Vranove nad Toplou
A1/ schvaluje
1. Zamer na odpredaj pozemkov vo vlastnictve mesta Vranov nad Toplou, zapisanych na LV 5295, parcely

registra ,C"

e parc. €. 3710/5 o vymere 2 712 m2, zastavana plocha a nadvorie

e parc. €. 3708/1 o vymere 34 072 m2, zastavana plocha a nadvorie
« parc. €. 3708/23 o vymere 18 365 m2, zastavana plocha a nadvorie
« parc. €. 3708/40 o vymere 15 646 m2, zastavana plocha a nadvoria
e parc. ¢. 3708/46 o vymere 2 715 m2, zastavana plocha a nadvorie
e parc. €. 3708/21 o vymere 2 162 m2, zastavana plocha a nadvorie

- pre: spoloénost FEROVOPARK s. r. 0., so sidlom Rakovec nad Ondavou 7, IC0:53532058, v zastpeni
konatelom Ing. Jurajom Sotakom

- za kapnu cenu 1,-€/m2, ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle § 9a odst. 15f) a ods. 16
zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci a €l. VII. Bod 19 pism. €) Zasad hospodarenia a nakladania s
majetkom mesta Vranov nad Toplou &. 255/2023.

- dévod osobitného zretela v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Vranov nad
Toplou €. 255/2023 ¢l. VII. Bod 17 i): jednéa sa o prevod majetku mesta investorovi v Priemyselnom parku
Ferovo, ktory ma s mestom uzatvoren( ndjomnud zmluvu na pozemky v Priemyselnom parku Ferovo, kde
je zrejmé, Ze takyto postup bude mat pozitivny ekonomicky a spolo¢ensky benefit pre mesto a slizi v
prospech rozvoja mesta.

- s pripomienkami.

A.2/ schvaluje

2. Za podmienok, so zapisom tarchy:
- kupujuci sa v zmluve zaviaze, Ze neprenajme alebo nepreda predmet zmluvy , priemyselné pripadne
logistické haly tretim osobam, ktoré vykonavaju podnikatelskd ¢innost v tazkom spracovatelskom
priemysle (hutnicka vyroba) resp. ¢innost v chemickom priemysle zatazujicom zivotné prostredie, v
opac¢nom pripade ma predavajlci pravo odstupit od kapnej zmluvy. Prilohu kipnej zmluvy bude zoznam
¢innosti, ktoré nie st uréené pre podnikatelsku ¢innost v pripravovanych logistickych alebo
priemyselnych halach.
- kupujuci sa zavazuje, ze v ramci vystavby priemyselnych a logistickych hal preinvestuje minimalne
20.000.000,- €, zrealizuje vystavbu priemyselnych a logistickych hal o minimalnej vymere 50.000 m2 a
zaroven zabezpecdi vytvorenie minimalne 600 pracovnych miest najneskér do 2 rokov od kolaudéacie hal.
- v pripade, Ze kupujuci nedodrzi podmienky tak, Ze nezabezpedi vytvorenie minimalne 600 pracovnych
miest najneskér do 2 rokov od kolaudacie hal najomcami priemyselnych alebo logistickych hal, ma
buduci predavajuci pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 500,- € (slovom patsto eur) za kazdé
nevytvorené pracovné miesto.
Investor ma uzatvorend Najomnu zmluvu €. 576/2023/OMM a v zneni Dodatku €. 1 zo dfa 07.03.2023 a
Dodatku €. 2 zo dnha 22.06.2023 v Priemyselnom parku Ferovo. Mesto uzatvorilo s investorom Zmluvu o
uzavreti buducej kipnej zmluvy €. 575/2023/OMM zo diia 03.07.2023.
Investorovi bolo vydané pravoplatné stavebné povolenie SP 10025/2283/2023Vo zo dfia 17.07.2023,
ktoré nadobudlo pravoplatnost 17.08.2023 k priemyselnej a logistickej hale, za¢al stavebné prace a a
preukazal prehlasenim generalneho dodavatela stavby preinvestovanie vo vySke minim. 2 500 000,-€.
VSeobecna hodnota 32,87,- € /m2 odpredavaného majetku bola stanovena znaleckym posudkom ¢&.
40/2023, vypracovanym znalcom Ing. Vaclavom Mihokom, v zmysle § 9a ods. 16 zakona ¢. 138/1991 Zb.
0 majetku obci.

V tomto pripade sa jedna o prevod majetku mesta v sivislosti s realizaciou vyznamnej investicie v
regibne mesta (zvySenie zamestnanosti) a jeho blizkom okoli. Kipna cena zodpoveda plneniu
identifikatorov priemyselného parku Ferovo, t. j. investicie, roény obrat a zamestnanost. V zmysle
znaleckého posudku €. 47/2023 zo dria 03.07.2023 (vypracovany spolo¢nostou VALUE 4 YOU) je cena
predaja vyvazena prinosom dani z dani z nehnutelnosti, darn z prijmov fyzickych os6b, prinos z titulu
platenia ndjomného, prinos z titulu Uhrady kapnej ceny za pozemky.
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A3/ schvaluje

3. Na zaklade posudenia realizovanej transakcie medzi mestom Vranov nad Toplou a investorom
spolo¢nostou FEROVOPARK s. r. 0. Je mozné konStatovat, Ze z dlhodobého hladiska je prinos z
realizovanej transakcie pre mesto Vranov nad Toplou vyssi ako hodnota predavanych pozemkov
stanovena znaleckym posudkom. Tento prinos je vy3Si aj po prepogitani celej transakcie na su¢asnu
hodnotu. Okrem ¢iselne kvantifikovatelnych faktorov, ktoré si zname a boli zohfadnené v tomto
znaleckom posudku, mé transakcia aj iné vplyvy, ktoré nie je mozné ¢&iselne kvantifikovat, napriklad
socialna situacia v meste, zniZzenie nezamestnanosti, mozné zvySenie cien nehnutelnosti, zatraktivnenie

lokality, prilakanie kvalifikovanych pracovnikov a dalSie faktory.

za spravnost : Mgr. Daniela Mokroluska

Ing. Jan Ragan, vr.
primator



