SPRAVA
o vysledkoch z vykonanej kontroly k 10.3(3

Na zéklade planu kontroln&jnnosti na 1. polrok 2013 bola vykonana a k D33 ukokena
nasledna finatna kontrola :

ZAZNAM z naslednej finanénej kontroly G&innosti, hospodarnosti a efektivnosti pri
hospodareni s majetkom mesta, ktory je prenechanyadvykonu spravy v podmienkach
spravcu Bytova sprava — ZAK s.r.o. vo Vranove n.T.

Kontrolny organ v zmysle vy3Sie uvedenej kontrotgkontroloval: Zmluvu o vykone spravy a Dodatok
¢.1 k zmluve o vykone spravy, zmluvu o postupenilpdhvok, najomné zmluvy za rok 2011, platby
najomného za rok 2011, pokladné doklady, doslé faktury a bankové vypisy , poigtemajetku,
zabezpe&enie reviznefinnosti a poZiarnej ochrany bytovych domov.

Kontrolné zistenia

1. ZMLUVA O VYKONE SPRAVY A DODATOK ¢&.1 K ZMLUVE

Mestskym zastupitstvom vo Vranove n.T.i@h 25.6.2009 - uznesenith 304/2009 v bodé&/ bol
schvéaleny vykon spravy bytovych domov na ul. Cintdnskej, k.0. Cemerné st. 349, 350, 797, 833,
1086,1087, 1088 a 1089 pre Bytovu spravu — ZAK s.r.o. @brinska 853/3, 093 03 Vranov n.T.
zmluvou o vykone spravy s tinnost’'ou od 1.8.2009 na dobu 10 rokgwza podmienky:

- Uhrady poliadavok MsBP v& neplattom vo vySke 10 % zo skutoej hodnoty pofadavok zmluvou o
postupeni pofadavok medzi MsBP a.s. a Bytovom spravou — ZAKosCintorinska 853/53, 093 03
Vranov n.T..

Uznesenim mestského zastufsteac. 368/2010 zo &k 25.2.2010 v bode A/5 bola schvélendena doby
vykonu spravy ¢asti majetku mesta — bytovych domov na Cintorinsikej s¢. 349, 350, 797, 833, 1086,
1087, 1088 a 1089,ta z 10 na 20 rokovpre Bytovu spravu — ZAK s.r.0. Cintorinska 853/33 03 Vranov
n.T.

Zmluva o vykone spravy bola podpisarig 31.7.2009. Dodatok.1 k zmluve o vykone spravy bol
podpisany fla 29.3.2010. Pod’a Zmluvy o vykone spravil.ll. bod 2 - sa spravca zavéazuje zabeppe
vykon spravy bytovych domov samostatne, vo vlastnoene a na vlastnyét za podmienok dohodnutych
v tejto zmluve a za podmienkiyhrady pohPadavok MsBP, a.s vati neplattom, a to vo vySkel0 % zo
skutoénej hodnoty pohPadavok na zaklade zmluvy o postupeni patiavok medzi MsBP, a.s. a spravcom.

2. ZMLUVA O POSTUPENI POHIADAVOK

Zmluva o postupeni poltadavok s postupnikom: Bytova sprava — ZAK s.r.o., Cimiski 853/53,
Vranov n.T. a postupcom: Mestsky bytovy podnik,,&&dlisko l@na 819, Vranov n.T. bola uzatvorengad
31.7.2009. Pdw@¢l.llL- Postupca postupujeohPadavky postupnikovi odplatne, a to za thrnnd cenu
6 996,442 €0 predstavujel0 % zo skut@nej hodnoty postipenych p@davok. Cenu postipenych
pohadavok sa postupnik zavazuje zaglptevodom nadet postupcu v lehote do 31.7.2009.

Poda predloZzenych dokladov, bola gakdavka v dohodnutej vySke uhradena postupnikoméet U
postupcu da 31.07.20009.

V ¢ase prevzatia bytovych domov do spravy k 1.8.200@ delkové poliadavky v@i neplatéom
bytovych domov na ul. Cintorinskej vo vySke 69 B&2€. Za obdobie od 1.8.2009 do 31.12.2012 bolo
spravcom z celkovej sumy prevzatych fadavokvymozZenych 17 596,78 €p je 25,4 %.



3. NAJOMNE ZMLUVY

Spol@nog’ Bytova sprava — ZAK, s.r.o., Cintorinska 853/58n0v n.T. zabezpaje vykon spravy 72
bytov v 8 bytovych domoch:
. 6 bytov v bytovom dome.349
12 bytov v bytovom dome.350
12 bytov v bytovom domed.797
12 bytov v bytovom dome.833
4 byty v bytovom dome&.1086
5 bytov v bytovom domecs.1087
9 bytov v bytovom domecs.1088
12 bytov v bytovom dome&.1089

Na vSetky byty v roku 2011 mala spgiog’ Bytova sprava — ZAK s.r.o. s ngjomnikmi uzatvérgfatné
najomné zmluvy po suhlasnom stanovisku vlastnikilesta Vranov n.T. iné - neobsadené byty v
uvedenych bytovych domoch v roku 2011 neboli.

Pri kontrole ndjomnych zmlav neboli zistené neddstky.

4. PLATBY NAJOMNEHO

Spol@&nog’ Bytova sprava — ZAK, s.r.0. vedie ptadne evidenciu platieb aktualneho najomného a
splacania nedoplatkov z minulého obdobia jednattiviidgjomnikmi.

Predpisy ndjomného a ském@ uhrady najomného pial predloZenych dokladov boli v roku 2011
nasledovné:

Bytovy dom Vyska ndjmu | Mesatny predpis | Roény predpis Skutoéna uhrada %
sup.¢islo za 1 byt najomného najomného najmu za bytovy | Uhrady
(pacet bytov) - mes&ne za bytovy dom za bytovy dom |dom — rogne najomného
349 (6 bytov) 36,68 220,08 2 640,96 2 400,60 0,90
350 (12 bytov) | 37,14 445,68 5 348,16 5162,46 6,59
797 (12 bytov) | 37,34 448,08 5 376,96 5189,04 6,50
833 (12 bytov) | 26,52 318,24 3 818,88 3 610,87 4,59
1086 (4 byty) 49,92 199,68 2 396,16 2 196,48 1,69
1087 b bytov) 49,92 249,60 2 995,20 2 995,20 ,a00
1088 (9 bytov) 49,92 449,28 5391,36 4 525,72 3,98
1089(12 bytov) | 49,92 599,04 7 188,48 6 389,76 8,88
Spolu: (72 bytov) 35 156,16 32 470,13 92,36

Spol@nog’ Bytova sprava -ZAK s.r.o. tvorila v roku 20fdnd prevadzky, udrzby a opray, ktory
k 31.12.2011 predstavoval:

Bytovy dom Predpis tvorby Skutotnéa tvorba
sup¢islo fonduv € fondu v € - ra&éne
mesacne/ rocne
349- 10 % z ndjomného 3,61 € 21,66/ 259,92 238,26
350 - 10 % z najomného 3,66 € 4392/ 527,04 508,74




Bytovy dom - Predpis tvorby Skutoénd tvorba
sup.éislo fonduv € fondu v € - r&ne
mesache/ roche
797 — 10 % z najomného 3,68 € 4416/ 529,92 511,52
833 - 10 % z najomného 2,60 € 31,20/ 374,40 352,52
1086- 7 % z ndjomného 3,45 € 13,80/ 165,60 151,80
1087- 7 % z ndjomného 3,45 € 1725/ 207,- 207,-
1088 - 7 % z ndjomného 3,45 € 31,05/ 372,60 313,95
1089- 7 % z ndjomného 3,45 € 41,40/ 496,80 441,60
Spolu: 2 933,28 2 725,39

Poda predloZzenych dokladov bol v roku 2011 spravcokuigany stavebny material v hodnote 8 489,21
€. Wkonané stavebné prace nebokiglené, resp. fakturované, ndko spravca ich realizoval vo vlastnej
rézii. Na zéklade informacie spravcu, boli v rakll1 zrealizované tieto prace: oprava stien a akijet
ma’ba chodieb, zriadenie vodarne do 6 bytovych domwwmena vchodovych dveri, oprava kominov,
rekonStrukcia odpadov, akutne opravy striech uky&ét bytovych domov.

Kontrolnym organom bolo zistené, Ze spravca bytbvdomov vytvara fond prevadzky, udrzby a oprav na
zéklade vlastného zvazenim nie je v sulade s § 10 ods. 1 zakénd82/1993 Zb. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov. Uvedeny zdkon ukladad povétinpoukazové preddavky do fondu prevadzky,
adrzby a oprav vliastnikom bytov a nebytovych paest v dome v stlade so zmluvou o sgelastve, alebo
v stlade so zmluvou o vykone spravy.

Zmluva o vykone spravy medzi vlastnikom bytov a nedovych priestorov, t.j. mestom Vranov n.T. a
sprdvcom — Bytovou spravou-ZAK, s.r.o. problematikutvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav
neriesSi.

5. POKLADNI CNE DOKLADY _ - kontrolou nezistené nedostatky
6. DOSLE FAKTURY a BANKOVE VYPISY - kontrolou nezistené nedostatky
7. POISTENIE MAJETKU
V sulade so zmluvou o vykone spravy ma spraateezp&ené poistenie bytovych domov v piosni
Kooperativa, a.s.

8. ZABEZPECENIE REVIZNEJ CINNOSTI A POZIARNEJ OCHRANY BYTOVYCH DOMOV

Revizna&innog’ bytovych domov (revizie elektroinstalacie a bleskalov) a poZiarna ochrana v
bytovych domoch na ul. Cintrorinskej, kdemerné . 349, 350, 797, 833, 1086, 1087, 1@88)89v
roku 2011 nebola zabezpgenaa poda informécie spravcu, nebola zabeap@na ani v roku 2012.

Zmluva o vykone spravy neupravuje, kto uvedenéinnosti ma zabezpéovat’.

ODPORUCANIA kontrolného organu:

> Zmluvne doriesit’ vySku mesa&nych preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a opraw zmysle
zakona¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovychipstorov.
> Zmluve upravit’ podmienky zabezpé&ovania reviznejéinnosti a poZziarnej ochrany bytovych

domov na ul. Cintorinska, s€. 349, 350, 797, 833, 1086, 1087, 1088 a 1089.

Ked’ze pri kontrole nebolo zistené poruSenie platny@évipych predpisov, bol z kontroly vypracovany
zaznam, ktory nie je potrebné prerokbeaprijima’ opatrenia na odstranenie nedostatkov.



