Primator mesta Vranov nad Toplou
Ing. Jan Ragan

Vranov nad Toplou 22.12. 2023

POZVANKA

V sulade s § 13 ods. 4. pism. a) Zakona SNR ¢. 369/90 Zb. o obecnom
zriadeni, v zneni neskorSich predpisov,
zvolavam 17. zasadnutie mestského zastupitel'stva
dna 2. januara 2024 o 14.00 h.
vo velkej zasadacke MsU Vranov nad Toplou

Program rokovania:

1. Otvorenie
2. Majetkové otazky
Predklada: Ing. Marian Onderko, ved. odd. mestského majetku

3. Ukoncenie



Material na zasadnutie
mestského zastupitel'stva

Majetkové otazky

Predklada: Navrh na uznesenie:
Ing. Marian Onderko

- v prilohe -

Vypracovali:

JUDr. Stefania Krizovenska
Ing. Marian Onderko

Ing. Kristina Hal’kova

Vranov nad Toplou januar 2024



I. Mestské zastupitel’stvo schvaluje:

1.
Zamer na odpredaj pozemkov vo vlastnictve mesta Vranov nad Topl'ou, zapisanych na LV 5295,
parcely registra ,,C*

. parc. €. 3710/5 o vymere 2 712 m2, zastavana plocha a nadvorie

. parc. €. 3708/1 o vymere 34 072 m2, zastavana plocha a nadvorie
. parc. ¢. 3708/23 o vymere 18 365 m2, zastavana plocha a nadvorie
. parc. €. 3708/40 o vymere 15 646 m2, zastavana plocha a nadvoria
. parc. €. 3708/46 o vymere 2 715 m2, zastavana plocha a nadvorie
. parc. €. 3708/21 o vymere 2 162 m2, zastavana plocha a nadvorie

- pre: spoloénost FEROVOPARK s. r. 0., so sidlom Rakovec nad Ondavou 7, IC0:53532058, v zastapeni
konatel'om Ing. Jurajom Sotakom

- za ktipnu cenu 1,-€/m2, ako pripad hodny osobitného zretel'a v zmysle § 9a odst. 15 f) a ods. 16 zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci a ¢l. VII. Bod 19 pism. e) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Vranov nad Toplou ¢. 255/2023.

- dovod osobitného zretel'a v zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Vranov nad Topl'ou
¢. 255/2023 ¢l. VII. Bod 17 i): jedna sa o prevod majetku mesta investorovi v Priemyselnom parku Ferovo,
ktory ma s mestom uzatvorenu najomnu zmluvu na pozemky v Priemyselnom parku Ferovo, kde je zrejmé,
ze takyto postup bude mat’ pozitivny ekonomicky a spolo¢ensky benefit pre mesto a slizi v prospech rozvoja
mesta.

Za podmienok, so zapisom t’archy:

- kupujtci sa v zmluve zaviaze, Ze neprenajme alebo nepreda predmet zmluvy , priemyselné pripadne
logistické haly tretim osobam, ktoré vykonavaju podnikatel'sk(l ¢innost” v tazkom spracovatel'skom
priemysle (hutnicka vyroba) resp. ¢innost’ v chemickom priemysle zatazujicom zivotné prostredie, v
opacnom pripade ma predavajici pravo odstlpit’ od kipnej zmluvy. Prilohu kiipnej zmluvy bude zoznam
¢innosti, ktoré nie su uréené pre podnikatel'ski ¢innost’ v pripravovanych logistickych alebo priemyselnych
halach.

- kupujuci sa zavdzuje, Ze v ramci vystavby priemyselnych a logistickych hal preinvestuje minimalne
20.000.000,- €, zrealizuje vystavbu priemyselnych a logistickych hal o minimalnej vymere 50.000 m*a
zaroven zabezpeci vytvorenie minimalne 600 pracovnych miest najneskor do 2 rokov od kolaudacie hal.

- v pripade, ze kupujlci nedodrzi podmienky tak, Ze nezabezpe¢i vytvorenie minimalne 600 pracovnych
miest najneskor do 2 rokov od kolaudacie hal najomcami priemyselnych alebo logistickych hal, ma budici
predavajuci pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,- € (slovom pét'sto eur) za kazdé nevytvorené
pracovné miesto.

Investor ma uzatvorent Najomnti zmluvu ¢. 576/2023/OMM a v zneni Dodatku ¢. 1 zo dna 07.03.2023 a
Dodatku ¢. 2 zo dna 22.06.2023 v Priemyselnom parku Ferovo. Mesto uzatvorilo s investorom Zmluvu o
uzavreti buducej kiipnej zmluvy €. 575/2023/OMM zo diia 03.07.2023.

Investorovi bolo vydané pravoplatné stavebné povolenie SP 10025/2283/2023Vo zo dna 17.07.2023, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ 17.08.2023 k priemyselnej a logistickej hale, zacal stavebné prace a a preukazal
prehlasenim generalneho dodavatela stavby preinvestovanie vo vyske minim. 2 500 000,-€.

Vseobecna hodnota 32,87,- € /m2 odpredavaného majetku bola stanovena znaleckym posudkom ¢. 40/2023,
vypracovanym znalcom Ing. Vaclavom Mihokom, v zmysle § 9a ods. 16 zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci.



V tomto pripade sa jedna o prevod majetku mesta v sivislosti s realizaciou vyznamnej investicie v regione
mesta (zvySenie zamestnanosti) a jeho blizkom okoli. Kupna cena zodpoveda plneniu identifikatorov
priemyselného parku Ferovo, t. j. investicie, ro¢ny obrat a zamestnanost. V zmysle znaleckého posudku €.
47/2023 zo dna 03.07.2023 (vypracovany spolocnostou VALUE 4 YOU) je cena predaja vyvazena prinosom
dani z dani z nehnutel'nosti, dan z prijmov fyzickych osob, prinos z titulu platenia ndjomného, prinos z titulu
uhrady kupnej ceny za pozemky.

Na zaklade posudenia realizovanej transakcie medzi mestom Vranov nad Topl'ou a investorom spolo¢nostou
FEROVOPARK s. 1. 0. Je mozné konstatovat, ze z dlhodobého hl'adiska je prinos z realizovanej transakcie
pre mesto Vranov nad Topl'ou vyssi ako hodnota preddvanych pozemkov stanovend znaleckym posudkom.
Tento prinos je vyS§i aj po prepocitani celej transakcie na sacasni hodnotu. Okrem Ciselne
kvantifikovatel'nych faktorov, ktoré st zname a boli zohl'adnené v tomto znaleckom posudku, ma transakcia
aj iné¢ vplyvy, ktoré nie je mozné Ciselne kvantifikovat’, napriklad socidlna situdcia v meste, znizenie
nezamestnanosti, mozné zvySenie cien nehnutelnosti, zatraktivnenie lokality, prildkanie kvalifikovanych
pracovnikov a d’alSie faktory.



Dovodova sprava

1. PREDMET: Zamer na odpredaj pozemkov vo vlastnictve mesta Vranov nad Topl'ou
SKUTKOVY STAV

Uznesenim mestského zastupitel'stva ¢. 47/2023 zo dna 29.06.2023, Cast’ A/5b bola schvalena Zmluva o
buducej kupnej zmluve so spolo¢nostou FEROVOPARK s. r. 0., so sidlom Rakovec nad Ondavou 7,
1C0:53532058, v zastupeni konatel'om Ing. Jurajom Sotdkom.

Na zaklade splnenia podmienok Zmluvy o uzavreti budicej kupnej zmluvy spolo¢nost FEROVOPARK s. r.
0., so sidlom Rakovec nad Ondavou 7, poziadali o uzatvorenie Kupnej zmluvy, kde predmetom odpredaja su
pozemky, parcely vo vlastnictve mesta Vranov nad Topl'ou, zapisané na LV 5295

. parc. €. 3710/5 o vymere 2 712 m2, zastavana plocha a nadvorie

. parc. €. 3708/1 o vymere 34 072 m2, zastavana plocha a nadvorie
. parc. €. 3708/23 o vymere 18 365 m2, zastavana plocha a nadvorie
. parc. ¢. 3708/40 o vymere 15 646 m2, zastavana plocha a nadvoria
. parc. €. 3708/46 o vymere 2 715 m2, zastavana plocha a nadvorie
. parc. €. 3708/21 o vymere 2 162 m2, zastavana plocha a nadvorie

- za kupnu cenu 1,-€/m2, ako pripad hodny osobitného zretel'a v zmysle § 9a odst. 15 f) a ods. 16 zakona ¢.
138/1991 Zb. o majetku obci a ¢l. VII. Bod 19 pism. e) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Vranov nad Topl'ou ¢. 255/2023.

- z dovodu, Ze sa jednd o prevod majetku mesta investorovi v Priemyselnom parku Ferovo, ktory splnil
podmienky Zmluvy o uzavreti budicej kupnej zmluvy €. 575/2023/OMM zo dna 03.07.2023, - bolo mu
vydané pravoplatné stavebné povolenie k priemyselnej a logistickej haly a zacaté stavebné prace ako aj
preinvestovanie vystavby minim. 2 500 000,-€

Za podmienok, so zapisom t’archy:

- kupujtci sa v zmluve zaviaze, Ze neprenajme alebo nepreda predmet zmluvy o buducej kupnej zmluve a
priemyselné pripadne logistické haly tretim osobam, ktoré vykonavaji podnikatel’sk(l ¢innost’” v tazkom
spracovatel'skom priemysle (hutnicka vyroba) resp. ¢innost’ v chemickom priemysle zat'azujucom zivotné
prostredie, v opacnom pripade ma buduci predavajici pravo odstipit’ od kipnej zmluvy. Prilohu kupne;j
zmluvy bude zoznam ¢innosti, ktoré nie st uréené pre podnikatel'ska ¢innost’ v pripravovanych logistickych
alebo priemyselnych halach.

- kupujuci sa zavdzuje, Ze v ramci vystavby priemyselnych a logistickych hal preinvestuje minimalne
20.000.000,- Eur, zrealizuje vystavbu priemyselnych a logistickych hal o minimalnej vymere 50.000 m*a
zaroven zabezpec€i vytvorenie minimalne 600 pracovnych miest najneskor do 2 rokov od kolaudacie hal.

- vpripade, Ze budici kupujici nedodrzi podmienky tak, Ze nezabezpeCi vytvorenie minimalne 600
pracovnych miest najneskdr do 2 rokov od kolaudacie hal najomcami priemyselnych alebo logistickych hal,
ma buduci predavajici pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 500,- EUR (slovom pétsto eur) za
kazdé nevytvorené pracovné miesto.



PrehPad prinosov

Polozka v Eur 31.12.2023 | 31.12.2024 | 31.12.2025 | 31.12.2026 | 31.12.2027 | 31.12.2028 | 31.12.2029 | 31.12.2030 | 31.12.2031 | 31.12.2032

Prinos z fitulu dane z nehr i - dafi z stavieb 0 0 50 093 64 354 91738 91738 91738 91738 91738 91738
Prinos z titulu dane z nehnutelnosti - daf z pozemkov 0 0 13 333 11222 7169 7169 7169 7169 7169 7169
Prinos z titulu dane z prijmov fyzickych oséb 0 25702 202 280 317 957 418 186 486 094 551907 623 451 699 642 780 855
Prinos z fitulu platenia naj éh 9454 466 0 0 0 0 0 0 0 0
Prinos z titulu Ghrady kdpnej ceny za pozemky 0 75672 0 0 0 0 0 0 0 0

Spolu 9454 101 841 265705 393534 517 093 585 002 650814 122 358 798 549 879763
"Vzdialenest od ddtumu ocenenia” (roky) 053 153 253 3,53 453 553 6,53 753 853 953
Diskontny faktor 0,9560 08774 0,8054 0,7394 0,6787 0,6229 05718 0,5250 0.4819 0,4423
Sacasna hodnota budicich prinosov 9038 89 354 214 008 290972 350 977 364422 372173 379210 384 830 389108

Predpokladand hodnota budicich prinosov je k 22.06.2023 vo vyske 2.844.092,- Eur. Znalecky
posudok €. 40/2023 spracovany Ing. Mihokom — znalcom v odbore stavebnictvo vycislil v§eobecnii
hodnotu pozemkov na trovni 2.487.338,64 Eur.

Stanovisko majetkovej komisie: odporuca schvalit zamer za podmienok, so zapisom tarchy: - kupujuci sa v
zmluve zaviaze, Ze neprenajme alebo nepreda predmet zmluvy o buducej kupnej zmluve a priemyselné
pripadne logistické haly tretim osobam, ktoré vykondavaju podnikatelsku cinnost v tazkom spracovatelskom
priemysle (hutnicka vyroba) resp. ¢innost' v chemickom priemysle zatazujiicom Zivotné prostredie, v opacnom
pripade ma buduci predavajuci pravo odstupit od kupnej zmluvy.
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_ ~ FEROVOPARK s.rio, o
so sidloin Rakoyec nad Ondayou 7, 072 03 Rakovec nad Ondavou, 1C0O: 83 532:058,
zast: Juraj Sotak, konatel’ N

Mesto Vranov nad Toplou
Dr. C. Daxnera 87
093 16 Vranov nad Toplou

V Rakovei nad Ondavou, dita 13.12.2023
Vee: Vizvana uzatvorenic kipriej zmluvy

I Obehodné spolotnost FEROVOPARK s.r.0., so sdlori Rakovec na Ondavon 7, 072 03 Rekover
nad Ondavoy, ICO: 53532 058, ako Budiici kupiijici uzarvorilas Mestom Vianovnad Toplou, so
sidlom Dr. C. Daxnera 87, 093 16 Vrenov nad Toplou, 1O 00 332 933 ako Buddoim predivaji-
oim (dalej spolu aj ako ,Zmluvné strany)., Zmhevu o uzavreli budiice] kipnej zmbieyy”, ktord
amluvné strany uzavreli disa 03.07.2023 (d'alej ko ,Zmiuva®), ' , =

yeh strén; Ze po:splneni podmienck uvedenych v &1 I viza-
¢ho kupmy tmluvu predmetors kiorej bude pre-

Budiicehio kupijdceho 4 16 k- nehnutePnos-
] nad Toplov, obec Vianov nad

Toplou, katastrélne Gzemie Vrariov nad Toplou, parcely registra ,,C*:
*  parcela & 3710/5 0 vymere 2 712.m2, drih pozemku: zastavarié plochy’a’ nadvoria,
- parcela €, 37087 o vymere 34 072 m2, druh pozemku: zastavans: plochy a nidvoria,
12 &, 3708/23 0 vymere 18 365'm2, druh pozemkn: zastavané plochy a nadvoria,
varcela &, 3708/40 o vymere 15646 m2; druh pozemku: zastavané plochy a nédvoria,
parcela £. 3708/46 o viinere 2715 m2, druh pozeniku: zastavané plochy 4 nadvoria,
parcela & 3708/21 ¢ vimere 2. 162 m2, dnali pozemku: zastavané plochy a nadvoria

a
* inXnicrske siete nachddzajice sa na predmetuych, nehnutel'nostiach (siete, ktoté mie i
hlavné pripsjovatie®, ale:iba odbotky k jedniotivym halim-a sa sukastou bdl, ktorych
vystavbaisa pripravuje a ktoré nebud sli -

ipra tretim osobém)-pritom rozsah (vimera inki-
nierskych sietf buide uréens gevmetrickym plinom), Rovnako sa obchodnd spoloénost FE-
ROVOPARK s.r.0., zavizuje s Mestom Vranov nad Topl'ou; vecno-prévne vysporiadat
pristup k parcele &. 3708/22 zapisanej na LV &. 5295 vedenom Okresnym vradona Vranov
nad Topfou, obec Vranov riad Toplou, katastrilne tizemie Vranov-nad Toplou, parcely
registra ,.C* na ktorej i umiéstnené inZiniersk siete, ktoré vyuZivajii aj iné obchodnié
spolodnosti vykondvajiice svoju Sinnost v priemyselnom parku Ferovo ato najmi 5 ige-
lori uzatvoreriej Néjornej ziluvy medzi obehodnou spolotnostou FEROVOPARK sr.6.
a Mestoin Viariov iad Toplou ktorej predmetom je vystie uvedend parcela:&. 3708/22.

(Q'alej ako ,,Predmet budiiceho prevodu viastoickeho priva‘)

3. Vzmysle uvedenej Zmluvy sa Mesto Vranoy nad Toplou zaviazalo, e v lehote 30 dai ‘odo diia
doruenia vyzvy 6d Budiceho kupujticeho uzavrie kipnu zmluvy, predmetor ktorej bude odplatny
prevod predmetu budiceho, prevodu viastnickeho prava za kiipnu cenu vo vyske 1,- Eutfm?,

4. Néjomea Vim rovnako oznamuje Prenajimatelov, e v zmysie Clénki X bod. 2 Zmluvy bolo.v
prospech Néjomew vydané privoplatné stavebné povolenie na vistavbu priemyselnej a logisticke;j
haly VT2, vydané Mestom Vramov nad Toplou ako: stavebnym iradom, pod &islom SP
10025/2283/2023 Vo 2o dita 17.07.2023. Rovnake za téelom zépisu parcie] o registra ,,C*, bol



vyhotoveny-geometricky plan zo diia 03.07.2023, &islo. 7812023,_>yyhotov1tel’ GEODETUM s.ro.,
Namestie slobody 6,093 01 Vranov nad Top]‘ou, ICO 46376 668, liradne overeny. Ing. Lubomu‘.
Perejda za Okresng virad Vranov nad Toplou, pod &islom G1-391/2023.

5. Nazhklade: vy3Sie uvedenych skutoénostisi Vis ako Prenaj imatela 1, dovolufe Njomca: FERO-

VOPARX. $.r0.; so sidlom Rakovec nad Ondavou: 7,072 03 Rakovec nad Ondavou, ICO
55 532.058; poZindat’ o'uzatvorenie kipnej. zmluvy v.lehote 15 dni, kiorej predmetom ‘bude od-
;platny prevod vlastnickeho prava. k predment nijmu. ‘Rovnako Vam Najomca oznamuje, Ze splamé;
nifjomné Vam bude alikvotié'vyplatenév. Znyslé vzitvorenej Zmluvy.

Siictou:
FERoyo ARK:s;r.‘qu"Ess't.
Ing. Jur@ );Zxak, konatel'




GOLDBECK Slovensko s.r.o., so sidlom Dvojkriina 9, 821 07 Bratislava
1C0: 55 125379
Obchodni spolotnost’ zapisand v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava III
------ —--oddiel:-Sro, vioZka &islo: 166553/B

Vec:

1.

| MESTO VRANOV NAD TOPLQU

/N l
MESTSKY URAD l FEROVOPARK s.r.o.
m—-?--Z—-ﬂ-—ZﬂB — _I Rakovec nad Ondavou 7
| % . 072 03 Rakovec nad Ondavou
fwm%ﬁ/lmﬁ’_ | B
P | V Bratislave, diia 19.12.2023
| .

| Pritoky: Wohevige:

Potvrdenie generalneho doddvatel’a stavby

Obchodn4 spoloénost FEROVOPARK s.r.o., so sidlom Rakovec na Ondavou 7, 072 03 Rakovec
nad Ondavou, ICO: 53 532 058 je stavebnikom a investorom stavby: ,, Pyrobné haly VI1 a VI2 —
Priemyselny park Ferovo — Vranov nad Toplou", ktorym generalnym zhotoviteom a je obchodna
spolo¢nost GOLDBECK Slovensko s.r.0., so sidlom DvojkriZzna 9, 821 07 Bratislava, I1CO: 55 125

379 a to na zéklade uzatvorenej Zmluvy o diclo.

S poukazom na vyssie uvedené zhotovitel stavby —~ obchodné spoloénost GOLDBECK Slovensko
s.1.0., 80 sidlom DvojkriZna 9, 821 07 Bratislava, ICO: 55 125 379 pre potreby objednavatela vy-
déava toto potvrdenie v zmysle ktorého prehlasuje, Ze obchodnd spolotnost FEROVOPARK s.r.o.,
so sidlom Rakovec nad Ondavou 7, 072 03 Rakovec nad Ondavou, ICO: 53 532 058 ako objed-
ndvatel a investor vystavby priemyselnej a logistickej haly preinvestovala sumu viac ako
2.500.000,- Eur, o preukazujii aj vydané faktiry za jednotlivé etapy vystavby, ktoré vystavila
obchodna spolo&nost GOLDBECK Slovensko s.r.o., so sidlom Dvojkrizna 9, 821 07 Bratislava,
ICO: 55 125 379 na ithradu spolo&nosti FEROVOPARK s.1.0., so sidlom Rakovec nad Ondavou 7,
072 03 Rakovec nad Ondavou, ICO: 53 532 058. .

S ticton )
Dvojkrizna 3

AR B/ P &t 100: 55 125 379
A DIf: 2121898176

!

/GOLDBECKEIQvensko S.r.0. v zast.

- GOLDBECK Slovensko

§.1.0.

SK - 821 07 Bratislava
Slovenska republika



Tote rezhodnutie je préveplaing v
2 vyhonatefné diiom: -/ 70
Mesto Vranov nad Toplou 7"

Cislo: 'SP 10025/2283/2023 Vo Vranov n, T., 17.7.2023

FEROVOPARK s.r.0., 072 03 Rakovec nad Ondavou 7, ICO: 53 532 058,
v Zastlipenf PIO Keramoprojekt, a. s., UL Dolny Sianec & 101371, 911 48 Trenén,
ICO: 36 308 862 '
- Ziadost' o vydanie stavebného povolenia na stavbu: ,,Vyrobné haly VT1
a'VI2 ~ Priemyselny park Ferovo ~ Vranov nad Topl'ou® (Priemyselnd
hala VT2) v k. 4. Vranovn. T. ‘

Stavebné povolenie

- Spolotnost FEROVOPARK s. 1. 0., 072 03 Rakovec nad Ondavou 7, 1C0: 53
332 058, v zastiipeni PIO Keramoprojekt, a. s., UL Dolny Sianec &. 1013/1, 911 48

Trentfn, ICO; 36308 862, ako stavebnfk diia 18.5.3023 podala Zadost o vydanie
stavebného povolenia na stavbu: »Vyrobné haly VT1 a VT2 — Priemyselny park
Ferovo ~ Vranov nad TopPou* (Priemyselns hala VT2) , ktord sa m4 uskutodnif
na pozemku evidovanom v katastri . nehmutelnost na parcelich stavu C &, 3710/1,
3710/5, 3710195, 3727/1, 3708135, 3708/36, 3708/1, 3708/31, 3708/27, 3708/28; 370823 a
pareelich stavu E & 1647, 1662, 1655 katastrélne (izémie Vranov nad TopFou.

O umiestnent stavby bolo rozhodniuté vizemnym rozhodnmutm.&slo: UR-11 183/2021-
1197- 05 Pa zo diia 25. 10. 2021, prévoplaté dia 08, | 2. 2021,

Mesto Vranov. nad TopPou, ako Spravny -oigén a stavebny trad prislu¥ny
podPa § 117 ods. 1 zdkona &isle 50/1976 Zb. o Yzemnom plénovani a stavebnom
poriadku, v znenf neskor3ich predpisov (dalej len stavebn§ zékon), v spojeni s § 5
zdkona &islo 71/1967 Zb. o spravnom konan{ v znéni neskorSich predpisov, podFa §
61 ods. 1 a 3:stavebného zékona prerokoval predmetmi Ziadost' v stavebnom konani s
dotknutymi orgénmi a znémymi G¥astr kmi konania a po preskiimani podFa § 62 ods.
1 stavebniého z&kona tozhodol takio: | |
Stavebnikovi:

FEROVOPARK s.r.o., 072 03 Rakovec riad Ondavou 7, ICO: 53 532 058, v za-
stiipeni PIO Keramoprojekt, 4. 5., Ul Dolny Sjanec & 1013/1, 911 48 Trendin,
- 1C0: 36:308 862
podla § 66 stavebného zikona a § 10 vyhl. & 45372000 Z. =z, ktorou sa
vykonévaji niektoré ustanovenia stavebného zdkona a ust. § 46 zdkona &
71/1967 Zb. o spréviiom konani v zneni neskor¥ich predpisov

pPovolPuje

uskutoénit’ stavbu: ,Vyrobné haly VT1 a VT2 - Prieinyselny park Ferove —
Vranov nad Toplou® ( Prieniyselns hala VT2), v rozsahu:












