Mesto Vranov nad Top Fou

2004/64

Koncepcia
nakladania s nebytovymi priestormi v meste
Vranov nad Top lFou

Mesto Vranov nad Toplou je vlastnikom nebytovych priestorov, nachadzajucich sa
na Uzemi mesta, ktorych spravcami su Mestsky bytovy podnik a.s., Lu¢na 819,
Vranov nad Toplou a priestory vdome kultary spravuje a prenajima Mestsky dom
kultdry Vranov nad Toplou, pri€om spravcovia sa riadia Zasadami na prenechanie
prava doCasne uzivat majetok mesta.

Analyza su éasného stavu

Nebytové priestory vo vlastnictve mesta Vranov nad Topfou sa ¢lenia do
nasledovnych skupin - pasiem: (tab. €. 1)

I. skupina :

Centrum v €leneni :

a) nebytové priestory pod obytnymi domami

b) nebytové priestory ako samostatne stojace objekty
. skupina :

Oblast sidlisk a prifahlych ulic, v ¢leneni :

a) nebytové priestory pod obytnymi domami
b) nebytové priestory ako samostatne stojace objekty
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[l. skupina :
Cemerné, Rodinna oblast, v ¢leneni :

a) nebytové priestory pod obytnymi domami
b) nebytové priestory ako samostatne stojace objekty

l. skupina - centrum
Do tejto skupiny su zaradené nebytové priestory :
a) nebytové priestory pod obytnymi domami

Namestie slobody €. 95, 969, 999, 1237
Duklianskych hrdinov €. 1236, Duklianskych hrdinov €. 1212,
Pribinova 95

b) nebytové priestory ako samostatne stojace objekt y:

Namestie slobody ¢.2, 5, 81, 3
E)r. C. Daxnera 86, 87, M.R.Stefanika 875, Pribinova ¢.93, M.R.Stefanika ¢&. 7,
Starova 35, Namestie slobody €.1640, Duklianskych hrdinov €.1234

II. skupina — oblas t’ sidlisk a pri Fahlych ulic
Do tejto skupiny su zaradené nebytové priestory:
a) nebytové priestory pod obytnymi domami

Sidlisko 1.maja D2/62, D1/62, B/60, A1/59
Sidlisko I. ¢. 994, 984, 988

Sidlisko Il €. 1231, 1232

Budovatelska ¢.1332

Lacéna &. 819

b) nebytové priestory ako samostatne stojace objekt y

Dlha €. 530

Dobrianskeho ¢.1647, 1648, 1639, 1636
Okulka 24/

Sidlisko 1.maja 1665

Stani¢na 1261

Mlynska 1383

Budovatelska 1286, 1309, 1322



1I. skupina - Cemerné, Rodinna oblas t

Do tejto skupiny su zaradené nebytové priestory :

a) nebytové priestory pod obytnymi domami

Rodinna oblast ¢.651, 652, 654

b) nebytové priestory ako samostatne stojace objekt y

Cemernianska ¢.398
Ruzova ¢&. 86
Cintorinska 333

Tabulka €.1
Skupina Adresa pocet priemerna Ro¢ny  Pozn.
najomnikov cena Sk/m? najom
Namestie slobody €.95 1 855.- 117.716,40
Namestie slobody ¢.969 7 838,60 448.085,40
Namestie slobody ¢.999 8 951,90 1.044.552.-
Namestie slobody ¢€.1237 6 752,80 277.520,35
Duklianskych hrdinov €.1236 2 552,50 129.011,75
Duklianskych hrdinov 1212 3 451,70 114.495.-
Pribinova 95 2 2.852,20 73.267,50
Namestie slobody €.2 54 800,60 2.449.378.-
Namestie slobody €.5 18 400.- 1.689.944.-
Namestie slobody ¢.81 4 1.650,70 232.564.-
Dr.C.Daxnera 86 1 250.- 8.000.-
Dr.C.Daxnera 87 - MsU 5 475.- 309.479.-
M.R.Stefanika 875 -MsDK 11 535.- 621.236,50
Pribinova 83 2 855.- 140.434.-
M.R.Stefanika ¢.7 1 855.- 11.756.
Starova 355 1 bezplatne
Namestie slobody ¢.1640 4 666,25 103.650.-
Duklianskych hrdinov ¢€.1234 7 1.048,35 366.723.-
. Sidl.1.méja D2/62 1 600.- 48.384.-
Sidl.1.mé&ja D1/62 1 600.- 47.600.-
Sidl.1.maja B/60 volny
Sidl.1.méja A1/59 volny
Sidlisko 1.6.994 4 557,50 62.092,50
Sidlisko 1.¢.984 1 284.- 14.791.-
Sidlisko 1.£.988 1 bezplatny najom PO
Sidlisko 11.€.1231 1 250.- 29.962,50
Sidlisko 11.£.1232 1 600.- 18.750.-
Budovatelska ¢.1332 1 250.- 60.240.-
Sidlisko lu¢na €.819 4 516,25 71.070.-



DIh&a 530 1 600.- 12.060.-
Dobrianskeho ¢.1647 1 600.- 34.500.-
Dobrianskeho ¢.1648 1 500.- 30.375.-
Dobrianskeho ¢.1639 volny -sud. spor
Dobrianskeho ¢.1636 1 593.- 201.906,20 — MsBP
Sidlisko okulka 24/Ii 3 580.- 639.930.-
Sidlisko 1.méja 1665 2 575.- 68.310.-
Staniéna ¢.1261 1 600.- 228.942.-
Mlynska €.1383 1 250.- 20.325.-
Budovatelska ¢.1286 1 250.- 69.756,75
Budovatelska ¢.1309 1 250.- 289.925.-
Budovatelska ¢.1322 1 250.- 60.240.-prisp.mesta
I"l. Rodinna oblast' ¢.651 1 250.- 14.312,50
Rodinna oblast’ ¢.652 3 298,30 42.274.-
Rodinna oblast ¢.654 1 400.- 46.160.-
Cemernianska ¢.398 1 112.- 100.000.-
Ruzova 86 1 175.- 21.608.-
Cintorinska 333 1 250,- 41.437 .-

Celkom prijmy z prenajmu: Mestsky bytovy podnik a.s. - 9.482 048,70 Sk
(prijmy z prenajmu garazi fyz. osobam cca 250 tis. Sk), MsDK 621.236,50 Sk,

MsU - 309.479,-Sk.

Jednotlivé nebytové priestory su k dispozicii vo fotoalbume k nahliadnutiu na
oddeleni sluzieb. Zaroven tento material slizi pre pracu oddelenia sluzieb pri
rokovaniach s jednotlivymi zaujemcami o prenajom nebytovych priestorov.

Nebytové priestory su prenajimané fyzickym a pravnickym osobam v zmysle
.Zasad na prenechanie prava doCasne uzivat majetok mesta“, platnych od
14.7.1999. V tychto zdsadach su stanovené minimalne odporucané ceny najomného
pre nebytové priestory, ktoré su c&lenené podfa pasiem, v ktorych sa nebytovy
priestor na Uzemi mesta nachadza a zaroven podla UCelu, na aky sa nebytovy
priestor vyuZziva.

Na zaklade tychto zasad sa vySka najmu pohybuje v rozmedzi:

- kancelarske priestory : od 1.000.- Sk/m?%r - 750.- Sk/m?r.
- obchodné, reStauracné priestory

vratane skladu: od  855.-Sk/m?r - 400.- Sk/m?/r.
- obchodné priestory spojené so sluzbami

vratane skladu: od  700.-Sk/m?r - 350.-Sk/m?r.
- sluzby samostatne

vratane skladu: od  600.-Sk/m%r - 250.-Sk/m?r.

Mesto sa pri prenechani nebytovych priestorov do najmu na ucely, na ktoré sa
vztahuju regulované ceny riadilo Vymerom Ministerstva financii SR Cislo R-1/1996
z 12.3.1996 v zneni neskorSich predpisov, ktory bol zruSeny Opatrenim ¢. 01/R/2003
MF SR z 9.12.2003.
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Maximalne ceny v zmysle Opatrenia MF SR ¢&. 01/R/2003 s u€innostou od

1.1.2004 platia pre fyzické a pravnické osoby, ktoré prenajimaju nebytové priestory
na ucely :

a)

b)

zariadenia socialnych sluzieb, Skolské a predsSkolské zariadenia, kultirne

a osvetové zariadenia, ak na krytie prevadzkovych nékladov takychto zariadeni
su aspon CiastoCne poskytované prostriedky zo Statneho rozpoctu alebo Statnych
fondov, alebo rozpodétov obci, alebo rozpodtov vysSich tzemnych celkov, alebo
rozpoctu Socialnej poistovne.,

organy Statnej spravy vratane ich Specializovanych zloZiek, Arméada Slovenskej
republiky, Policajny zbor Slovenskej republiky, organy sudnej moci Slovenskej
republiky a organy prokuratiry Slovenskej republiky.,

obciam a vySSim uzemnym celkom, a to len ak nebytové priestory vyuzivaju na
preneseny vykon Statnej spravy.,

Naklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych priestorov a naklady za
sluzby, nie su su¢astou maximalnych cien.

Maximalna cena ndjomného za nebytove priestory prenajimané pre zdravotnicke

zariadenia na Ucely poskytovania zdravotnej starostlivosti je v zmysle Opatrenia
MF SR €. 02/R/2003, ktorym sa doplfa Opatrenie MF SR ¢.01/R/2003.

Navrh nakladania s NP vo vlastnictve mesta :

Na zéklade skuto¢nosti a su¢asného technického stavu nebytovych priestorov

navrhuju sa nasledovné varianty nakladania s nebytovymi priestormi:

Dlhodoby prenajom

dizka prenajmu 5 rokov s prednostnym pravom dalSieho prenajmu.,
uzatvorenie zmluvy o dlhodobom prenajme je podmienené finan¢nou
spolutgastou najomcov pri zveladovani nebytovych priestorov ( exteriér)
navrhnutych mestom.,

najomca je zaviazany udrziavanim ( ¢istenim ) priestorov pred svojou
prevadzkou.,

Do dlhodobého prenajmu sa navrhuju nebytové priestory ( za podmienok, ze

najomna zmluva bude v sulade s platnymi zasadami.) :

Namestie slobody €. 969, 999, 81, 95, Nam. slobody 2 — prizemie, vchod z ulice
Duklianskych hrdinov ¢€.1234, 1236, 1212

Sidlisko I. €. 994

Pribinova €. 83

Stani¢na 1261



K bodu 1 je nutné vykonat rokovania zastupcov mesta a architekta s jednotlivymi
sucasnymi ndjomcami nebytovych priestorov. Nebytové priestory - objekty je nutné
posudzovat individualne.

2. N4jomné zmluvy najomcov ponecha t' v su€asnom stave :

Jedna sa o NP ktoré nie su uvedené v bode 1 — za podmienok, Zze NZ bude
prehodnotena v zmysle platnych zésad... ) . V Specifickych pripadoch zaujmu
o dlhodoby prenajom postupovat individualne.

3. Odpredaj nebytovych priestorov :

Z hladiska odpredaja nebytovych priestorov je potrebné nebytove priestory
posudzovat individualne, pri€om je potrebné postupovat v zmysle VZN o zmluvnych
prevodoch majetku mesta.

Pri odpredaji nebytovych priestorov sa bude postupovat nasledovne :

1) Na ekonomickom oddeleni sustredit’ vSetky evidované Ziadosti o odpredaj
nebytovych priestorov.

2) Finan¢na komisia a Komisia pre rozvoj a spolupracu s podnikatelfmi
prerokuje Ziadosti o odpredaj nebytovych priestorov.

3) Z odpredaja sa vylicia nebytové priestory v domoch osobitného urcenia :
DOS, obradna miestnost , MSH, domy smutku ap., vSetky nebytové
priestory, ktoré su sucastou nehnutelnosti zabezpecujacich tvery mesta.,

4) Po rozhodnuti o odpredaji nebytovych priestorov mestskym
zastupitelstvom, vykonat odpredaj formou verejnej drazby, ako
najtransparentnejSieho a najobjektivnejSieho spdsobu predaja, alebo
priamym predajom (v zmysle VZN o zmluvnych prevodoch majetku mesta).

Vyhody z vlastnictva a prendjmu NP :

a) Prijmy z prengjmu tvoria pre mesto pravidelny a stabilny prijem s ktorym
mesto v buducnosti méze pocitat.

Pri navrhovanom zvySeni najomného sa prijem z prenajmu nebytovych
priestorov zvySi cca o 2 mil. Sk.

Trend vyvoja ndjomného v narodnom hospodarstve ma stupajucu tendenciu,
t.j. a) my mbézeme v buducnosti oCakavat vysSi prijem z prendjmu nebytovych
priestorov.

Okrem prijmov za najom nebytovych priestorov ma mesto aj prijem za
prenajom pozemkov pod prenajimanymi objektmi.

b) Nebytové priestory sliZia mestu ako zabezpeka pri Uverovej politike mesta,
¢o je délezita sucast v rdmci ziskavania Uverovych zdrojov v bankach.
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Nevyhody vlastnictva NP :

Mesto vlastni aj objekty, ktoré sa nachadzaju v nevyhodnych lokalitdch — na
mesta ( Sidl. 1.maja, RO ap.) pri ktorych je problematicke ich prenajatie, resp.

prenajatie sa realizuje za minimalne najomné.

Ak su takéto objekty v zlom technickom stave, mesto neziska prostriedky

Z prendjmu ani na ich zakladnu adrzbu, resp. zhodnotenie. Objekty chatraju

a zhorSuju vzhfad mesta. V uvedenych pripadoch ako technicky stav a nevyhodna
lokalita doporu¢ujeme posudit vhodnost opravy objektu, resp. jeho odpredaj za
podmienok, Ze objekt bude primerane zrekonstruovany.

4. Opravy, Upravy, rekonstrukcia NP

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

Zaver

V zmysle zadkona o obecnom zriadeni je povinnost majetok — nehnutelnosti
chranit, starat sa a zveladovat ho a zabezpecovat jeho stale zhodnocovanie.
Vzhfadom na zhorSujucu sa aroven technického stavu nebytovych priestorov
je nevyhnutné intenzivnejSie sa orientovat’ na opravy a udrzbu.

Z uvedeného dovodu spravcovia nebytovych priestorov z prijmov za ngjom su
povinni zabezpedovat primerand Udrzbu a opravy objektov v sprave, ¢o
prispeje k estetizacii mesta.

Mesto Vranov nad Toplou v zaujme ochrany svojho majetku v spolupraci so
spravcami NP vykona obhliadku vSetkych nebytovych priestorov v sprave.

Na zéklade zisteného stavu spravcovia spracuju harmonogram oprav —
rekonsStrukcii spravovanych objektov podla naliehavosti potrebnych oprav

v spolupraci s oddelenim vystavby MsU. Stéastou tohto harmonogramu bude
aj objem prostriedkov doteraz vynaloZenych na rekonstrukciu NP.

Osobitnl pozornost je nutné venovat nebytovym priestorom, ktoré sa
nachadzaju na lukrativnych miestach, no v su€asnosti bud nie st vyuzivané

a chatraju ( byvala Cistiaren na Dobrianskeho 1639, DIha 497 ), su
vyuZivané na prenajom avsak ich technicky stav a vzhlad je na nizkej arovni
(Namestie slobody 5 - zasadacka OU, Dom sluzieb, Dobrianskeho 1648,
€.1647, DIha 530, Cintorinska 333, Sidl.1.maja 1665, Namestie slobody 1237)
Zo strany spravcov nebytovych priestorov je nevyhnutné pristapit’ aj

k prehodnoteniu technického stavu pripadne vloZzenych prostriedkov do
administrativnych budov (byvalad budova MsPS - Mlynska, Budovatelska
adm.budova, Lu¢na 819, MsDK ai) a efektivnosti ich vyuZivania.

Na zaklade vysledkov zhodnotenia, ktoré spracuju spravcovia v spolupraci s
MsU navrhn(i efektivnejsi spdsob nakladania s tymito administrativnymi
budovami v priebehu 1. Stvrtroka 2004.

Nakladanie s nebytovymi priestormi bude zaloZené na vysokej efektivnosti

ato.:

- v ponechani nebytovych priestorov v majetku mesta bud

v dlhodobom prenajme
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alebo prengjom na dobu neurc¢itu
s moznostou prehodnocovania vysky ndjmu v 3 ro¢nych intervaloch s potrebou
sustavného investovania do obnovy nebytovych priestorov v ramci efektivneho
zveladovania a zhodnocovania majetku mesta.,

- v odpredaji neefektivnych nebytovych priestorov na zéklade individualneho
posudenia,.

Tato ,Koncepcia nakladania s nebytovymi priestormi v meste Vranov nad Topfou*®

bola schvélend na zasadnuti mestského zastupitelstva dfia 29.1.2004, uznesenim
Cislo 16 bod B/7

Vo Vranove nad Toplou, 17.2.2004

PhDr. Tomas LeSo v.r.
primator



